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1. PODSTAWA PRAWNA I PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Plan ogoélny jest obligatoryjnym aktem prawa miejscowego obejmujacym obszar catej gminy,
z wylaczeniem terendéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Podstawa prawng sporzadzenia przedmiotowego dokumentu jest uchwata Nr 1X/69/2024 Rady
Gminy w Zaleszanach z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogblnego Gminy Zaleszany
Projekt planu ogélnego Gminy Zaleszany zostal opracowany stosownie do przepisow:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 538 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.),
- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),
- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2020 poz. 1916 ze zm.)

Na podstawie art. 13a ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym okresla sig: strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, a takze mozna okresli¢ obszary zabudowy $roédmiejskiej, ktore uwzglednia
si¢ przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto w planie ogélnym mozna okresli¢
obszary uzupelnienia zabudowy, ktore stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.

Dokument ten zastgpuje¢ obowiazujace do tej pory na terenie Gminy Zaleszany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany, uchwalone uchwata
nr VI/106/2019 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 29 kwietnia 2019 r., zmienione uchwalg
Nr L1/630/2022 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 grudnia 2022 r.

Przedmiotowe uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Zaleszany zostato sporzadzone zgodnie
z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sklada si¢

z czgscl tekstowej 1 czesei graficznej w skali 1:10 000.


https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/2758
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001916

2. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdélnym Gminy Zaleszany, na podstawie art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono nastgpujace strefy planistyczne:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

- strefa ustugowa;

- strefa gospodarcza;

- strefa produkcji rolniczej;

- strefa infrastrukturalna;

- strefa zieleni i rekreacji;

- strefa cmentarzy;

- strefa gérnictwa;

- strefa otwarta;

- strefa komunikacyjna.

2.1. STREFY PLANISTYCZNE W RAMACH KTORYCH DOPUSZCZA SIE REALIZACJE
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ W TYM CHLONNOSC TERENOW
NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z art. 13d ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strefy planistyczne w ramach ktorych dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) wyznacza si¢
w pierwszej kolejnosci na:

- obszarach, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j,

- obszarach uzupetnienia zabudowy,

- obszarach z istniejagcga zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej
zabudowie.

Ponadto w strefach planistycznych, w ramach ktorych dopuszcza si¢ realizacje funkcji
mieszkaniowej, suma chtonnos$ci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowag zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie.

W przypadku gdy na obszarach, o ktéorych mowa art. 13d ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartoséci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, w ramach ktoérych
dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.



Obszary, dla ktorych w_ obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej:

Dla obszaru gminy Zaleszany obowigzuja nast¢pujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych wskazano przeznaczenia terenéw umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej:

- II Zmiana Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zaleszany
(przyjeta uchwata Nr XXVI1/261/98 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 20 marca 1998 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kepie Zaleszanskie-Kotko” (przyjety
uchwala Nr XXV1/277/2005 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 23 sierpnia 2005 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Agatéwka-Zatorze” (przyjety uchwala
Nr XXVI/278/2005 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 23 sierpnia 2005 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Turbia — obok sklepu GS” (przyjety
uchwatg Nr XXV1/279/2005 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 23 sierpnia 2005 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Turbia-Zatorze” (przyjety uchwala
Nr XXV1/280/2005 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 23 sierpnia 2005 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw inwestycyjnych w miejscowosci
Obojna-Turbia, Gmina Zaleszany (przyjety uchwala Nr V/64/07 Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 27 kwietnia 2007 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w miejscowosciach:
Pilchéw, Kepie Zaleszanskie, Dzierdziowka, Motycze Szlacheckie, Turbia i Zbydniéw na
obszarze gminy Zaleszany (przyjety uchwata Nr XII/140/2008 Rady Gminy w Zaleszanach
z dnia 19.02.2008 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu mieszkaniowego potozonego
w Turbi (przyjety uchwala Nr XXXV/423/2021 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia
29.10.2021 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie Obojna
— czegs¢ 1 ,,Magnolia” (przyjety uchwatag Nr XXXV/425/2021 Rady Gminy w Zaleszanach z
dnia 29.10.2021 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Zaleszany - czg$¢ 1 ,,Topolowa” (przyjety uchwalg Nr XLVII/581/2022 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 23 wrze$nia 2022 1.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Pigknej potozonego
w Pilchowie w gminie Zaleszany (przyjety uchwata NR LXIII/779/2023 Rady Gminy
w Zaleszanach z dnia 19 grudnia 2023 r.).

Dla terenow, wskazanych w ww. planach miejscowych, dla ktorych wskazano przeznaczenie
umozliwiajgce realizacj¢ funkcji mieszkaniowe] (wraz z towarzyszacymi im terenami obshlugi
komunikacyjnej) wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows.

Obszary uzupelnienia zabudowy:

Stref¢ wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg zostaty
wyznaczone roéwniez w granicach obszar6w uzupelienia zabudowy, wyznaczonych zgodnie



z rozdzialem 3 niniejszego uzasadnienia. Rodzaj wyznaczonej strefy zostat wskazany ze wzgledu na
dominujacy charakter zagospodarowania danego terenu i jego otoczenia.

Obszary z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wyvlaczeniem luk w tej zabudowie:

Ponadto do stref planistycznych w ramach ktorych dopuszcza sie realizacje funkcji
mieszkaniowej wlaczono obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej zlokalizowane na
terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i poza obszarami
uzupelnienia zabudowy. Przyjeto, ze sg to:

- dziatki, lub czesci dziatek stanowigce uzytek B (tereny mieszkaniowe) lub Br (grunty rolne
zabudowane), wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27
lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw ibudynkoéw, na ktérych zlokalizowane sg
budynki mieszkalne (o symbolu ,;m” lub 110 zgodnie z KST);

- tereny istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym zinwentaryzowane na podstawie
ortofotomapy pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
udostepnionej przez Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii w Geoportalu Infrastruktury
Informacji Przestrzenne;.

Wraz z tymi terenami do przedmiotowych stref zostaly wlaczone obshugujace je drogi oraz

dojazdy stanowiace uzytek dr.

Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych do zabudowy

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysOw ze zm., chlonnos$¢ terendw niezabudowanych,

w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, w ramach ktorych dopuszcza sie realizacje funkcji

mieszkaniowej, oblicza si¢, uwzgledniajac:

- powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

- chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

W celu oszacowania powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach stref planistycznych w ramach ktérych dopuszcza si¢ realizacje funkcji
mieszkaniowej (SW, SJ 1 SZ) przyjeto nastgpujace zatozenia:

- jako tereny niezabudowane uznano dziatki ewidencyjne, w graniach ktorych nie znajduje sig¢
co najmniej jeden budynek sklasyfikowany wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktore;
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773) jako:
budynki przemystowe o symbolu 101,

o

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,

O O O O O O

budynki mieszkalne o symbolu 110;

6



- nie wzigto pod uwage dziatek ewidencyjnych stanowigcych:
o tereny komunikacyjne (dr, Tk, Ti, Tp)
o grunty pod wodami (Wm, Wp, Ws)
o grunty pod rowami i stawami (W, Wsr),
o tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz);
- pominieto dziatki o powierzchni ponizej 400 m?,
- pominigto dziatki, ktorych geometria i usytuowanie utrudnia lokalizowanie zabudowy.

Y.acznie wyznaczono 2 197 015 m? terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach stref planistycznych w ramach ktorych dopuszcza sie realizacje funkcji
mieszkaniowej, z ktorych:

- 599306 m? - stanowig tereny, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowe;j;

- 1597 709 m? — stanowig luki w zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Zostaty one przedstawione na ponizszym rysunku.

Rysunek 1 Wyznaczone tereny niezabudowane w granicach stref planistycznych w ramach ktérych dopuszcza
si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej

WYZNACZONE TERENY NIEZABUDOWANE W GRANICACH STREF PLANISTYCZNYCH, W RAMACH KTORYCH DOPUSZCZA SIE REALIZACIE FUNKCII MIESZKANIOWE)



Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach stref
planistycznych w ramach ktorych dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji mieszkaniowej (P)
w podziale na poszczegolne strefy wynosi:

- w granicach strefy SW — 56 432 m?,

- w granicach strefy SJ — 1 728 816 m?,

- w granicach strefy SZ —411 767 m>.

Do obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych (CH) wykorzystano nastepujace wskazniki
i parametry:
- udziatl powierzchni ustugowej (WU) w:
o strefie SW-0,2,
o strefie ST-0,3,
o strefie SZ-0,2;
- udzial terenow komunikacyjnych i infrastruktury (WI) — 0,1;
- udziat terendow zwigzanych z produkcja rolnicza w gospodarstwach rolnych (WR) — dla strefy
SZ-0,3
- wspodtczynnik nadziemnej intensywnosci zabudowy (WIZ), oszacowany na podstawie
istniejacej zabudowy dla:
o strefy SW - 1,00,
o strefy SJiSZ —0,20;
- wspodtczynnik okreslajacy ilo§¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego
powierzchni catkowitej (WPU) — przyjeto 0,75;
- prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2) —
przyjeto 45,8 (na podstawie obliczen - rozdziale 5.7);
- wspdtczynnik mieszkaniowy (WM) . WMgw =1 - (WU + WI) lub WMg; =1 - (WU + WI) Iub
WMsz=1- (WU + WI + WR)

CH = CHsw + CHg; + CHgyz

CH =P x WM x WIZ x WPU
P2o

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefie SW:

WMsw=1-(02+0,1)=1-0,3=0,7

CHsw= (56432x0,7x1,0x0,75) : 45,8 =29 627 : 45,8 = 647

Chlonno$¢ terendéw niezabudowanych w strefie SJ:

WMsi=1-(0,3+0,1)= 1 - 0,4=0,6

CHgy= (1728 816 x 0,6 x 0,2 x 0,75) : 45,8 =155 593 : 45,8 = 3 397



Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefie SZ:

WMsz= 1 - (0,240,1+0,3) = 1 - 0,6 = 0,4

CHsz= (411 767x0,4x0,2x0,75) : 45,8 =24 706: 45,8 = 539

Chtonno$¢ terendow niezabudowanych:

CH = CHs;+CHsz = 647 +3 397 + 539 = 4 583

Laczna chlonno$¢ terenéow niezabudowanych, wtym luk w istniejacej zabudowie
w strefach, w ramach ktérych dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 4 583
0s6b.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP), obliczone w rozdziale nr 5.7
wynosi 2 241.

CH : ZAP = 4583 :2241=2,04~204%

Suma chtonnosci terenow niezabudowanych w strefach planistycznych, w ramach ktorych
dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji mieszkaniowej w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie, tym
samym w planie ogélnym gminy Zaleszany nie mozna wyznaczy¢ nowych strefy planistycznych
oznaczonych symbolami SW, SJi SZ.



2.2. POZOSTALE STREFY PLANISTYCZNE

Strefy ustugowe oraz strefy gospodarcze:
Strefy ustugowe oraz strefy gospodarcze zostaly wyznaczone dla terenow wskazanych pod te

funkcje w obowiazujacych planach miejscowych, a takze zostaly przeniesione z obowiazujacego
dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany,
stanowigc kontynuacje prowadzonej polityki przestrzennej. Ponadto strefa ustugowag zostaly objete
istniejace obiekty uslug publicznych i spolecznych np. ustugi oswiaty, ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej, ustugi administracji ibezpieczenstwa, ustugi kultury, ustugi kultu religijnego oraz
istniejace obiekty ustug komercyjnych.

Ponadto strefy ustugowe i strefy gospodarcze zostalty wyznaczone takze na podstawie
wnioskow sktadanych do projektu planu ogélnego.

Strefa produkcji rolniczej:
Strefa produkcji rolniczej zostala wskazane dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz le$nych i rybackich wyznaczonym w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych pod dziatalno$§¢ gospodarcza
i rekreacyjng, potozonych w miejscowosci Skowierzyn na obszarze gminy Zaleszany, przyjetym
uchwala nr V/65/07 Rady Gminy Zaleszany z dnia 27 kwietnia 2007 r.

Strefy infrastrukturalne:
Strefy infrastrukturalne zostaty wskazane m.in. dla terenéw ujecia wody, oczyszczalni Sciekow

i terendw stacji gazowych.

Strefy zieleni i rekreacji:

Strefami zieleni i rekreacji zostalty objete istniejace, a takze wyznaczone w obowiazujacych
planach miejscowych i dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany tereny zieleni publicznej oraz tereny sportu
i rekreacji . Ponadto strefa ta zostata wskazana dla istniejacych ogrodkow dziatkowych.

Strefy cmentarzy:
Jako strefy cmentarzy zostatly wskazane obszary istniejagcych cmentarzy rzymskokatolickich

w Kotowej Woli, Turbi, Pilchowie, Zaleszanach i Dzierdziowce oraz zabytkowe cmentarze wojenne.

Dla stref planistycznych zlokalizowanych w sasiedztwie czynnych i planowanych cmentarzy
obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
7 1959 r., nr 52 poz. 315). Zgodnie z powyzszymi przepisami odlegto§¢ cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci i zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly Zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odleglos¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50 metréw pod warunkiem, Zze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do niej podtgczone.
Odlegtos¢ od granicy cmentarza ujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz
500 metrow.
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Strefy gérnictwa:

Strefami gornictwa zostaly objete tereny gornicze i obszary gornicze: ,,Skowierzyn-
Roézycki 6”7, ,Kotowa Wola”, ,Dzierdziowka-Wryk” oraz obszary przeznaczone na ten cel
w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Zaleszany.

Strefy otwarte:
Dla terenow lesnych, gruntow rolnych oraz terenéw wod stojacych oraz ptynacych wskazano

strefe otwartg.

Strefy komunikacyjne:
Strefy komunikacyjne zostaty wskazane dla terenu lotniska, terenow kolejowych oraz terenow

drogi, drogi krajowej nr 77 oraz drég powiatowych klasy zbiorcze;.
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3. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY I OBSZAR ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

Na podstawie art. 13a ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdlnym gminy mozna okresli¢ obszar uzupeinienia
zabudowy i obszar zabudowy §rodmiejskie;j.

3.1. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W zwigzku z tym, ze jedynie cze$¢ Gminy Zaleszany jest pokryta obowigzujagcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana jest
takze z wydawaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Stanowito to przestanke do wyznaczenia w Planie
Ogo6lnym Gminy Zaleszany obszarow uzupelienia zabudowy, gdyz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la i
ust. la ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie obiektu budowlanego, nie
polegajacej na jego odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie jest mozliwe jedynie w przypadku gdy
teren potozony jest na obszarze uzupelnienia zabudowy.

Granice obszaru uzupelienia zabudowy wyznaczone zostaly zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy. Do ich wyznaczenia
wykorzystano informacje pochodzace z baz danych ewidencji gruntéw i budynkow.

W celu wyznaczenia granic obszaru uzupetnienia zabudowy:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegltosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastgpujace rodzaje budynkdéw
wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art.
40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a. budynki przemystowe o symbolu 101,

b. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢. budynki biurowe o symbolu 105,

d. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g.budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaré6w wyznaczonych w wyniku wykonania czynno$ci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa,
o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 21 3,
wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktére powstaly w wyniku wykonania czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 2 i3,
odjeto obszary znajdujgce si¢ migdzy krzywa bedaca granicg tych obszaréw a krzywa, o ktorej
mowa w pkt 4.

Granice Obszaru Uzupehlienia  Zabudowy wygenerowanego na podstawie czynnosci
wskazanych powyzej przedstawiono na rysunku nr 2.
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Rysunek 2 Granice Obszaru Uzupelnienia Zabudowy wyznaczone na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy §1. pkt 1-5

[ GRANICE OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY WYZNACZONE NA PODSTAWIE ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII Z DNIA 2 MAJA 2024 R.
W SPRAWIE SPOSOBU WYZNACZANIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W PLANIE OGOLNYM GMINY §1. PKT 1-5

Granic¢ obszarow wyznaczone w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia
zostaty ograniczone ze wzgledu na:

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego (zwlaszcza w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia o glebokosci zalewu powyzej 0,5m, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%),

- potozenie w pas o szerokosci 50 m od stopy watu,

- grunty rolne klas I-III,

- strefe sanitarng 50 m wokot cmentarzy.

Laczna powierzchnia terenow wytaczonych z Obszaru Uzupetienia Zabudowy wyznaczonego
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehlienia zabudowy w planie ogélnym gminy §1. pkt 1-5 (Po)
wynosi 144 152 m?, czyli 14,42 ha.
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W § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszczono rozszerzenie granic obszarOw uzupelnienia
zabudowy zgodnie ze wzorem:

Pr=25% x (P, —Pu),

gdzie:

P,— oznacza taczna maksymalng powierzchnie powickszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia
ich granic;

Py, — oznacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3, ww. rozporzadzenia;

P, — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 1, ww. rozporzadzenia.

Laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Py) wynosi 14 289 421 m?,
natomiast laczna powierzchnia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczona w sposob, o ktérym
mowa w § 1 ust. I rozporzadzenia (Py) wynosi 7 021 412 m?,

Pp=25% x (14 289 421 - 7 021 412) = 25% x 7 268 009 = 1 817 002

Tym samym 1laczna maksymalna powierzchnia powi¢kszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy (P,) wynosi 1 817 002 m?, czyli ok. 181,70 ha.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostal powiekszony o:
- tereny migdzy istniejgca zabudowa a drogami publicznymi,
- tereny sgsiadujace z istniejacg zabudowa, w celu umozliwienia jej rozwoju,
- tereny preferowane do rozwoju nowej zabudowy wskazane we wnioskach wlascicieli
nieruchomosci.

Przy powigkszaniu Obszaréw Uzupehienia Zabudowy uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w ktorych wskazano, ze ,,na uzytkach rolnych
klas I-III poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy jest dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktorych mowa w §1. pkt 1-3 rozporzadzenia, potozonych w odleglosci nie wiekszej niz 50 m od
granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych, z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad”.

Cze$¢ obszaru gminy Zaleszany stanowig grunty rolne klas I-III (stanowig ok. 34 %
powierzchni gminy). Przy powigkszaniu obszarow uzupetnienia zabudowy na tych terenach:

1) wyznaczono obszar w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w §1. pkt 1-3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupeienia zabudowy w planie ogdélnym gminy;

2) wyznaczono obszar stanowiagcy pas terenu znajdujacy sie w odleglosci 50 m od osi drog
publicznych (ktory spetnia wymog obszaru potozonego w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad);

3) wyznaczono obszar spelniajacy zarowno kryterium wskazane w pkt. 11 2;
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4) w przypadku analizy mozliwosci powigkszenia obszaru uzupehienia zabudowy dla terenu
polozonego w granicach gruntéw stanowiacych uzytki rolne klas I-III, powigkszenia dokonywano
jedynie w granicach obszaru wskazanego w pkt 3.

Lacznie dodano (Pg) obszar o powierzchni 1 236 946 m?, czyli 123,69 ha. Warto$¢ ta nie
przekracza wyliczonej tacznej maksymalnej powierzchni powigkszenia obszaréw uzupelienia
zabudowy (Pp). Granice obszarow stanowigcych powigkszenie obszaru uzupelnienia zabudowy
przedstawiono na rysunku nr 3.

Rysunek 3 Granice terenéw dodanych do obszaru uzupelnienia zabudowy wyznaczonego na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy §1. pkt 1-5

I GRANICE TERENOW DODANYCH DO OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY WYZNACZONEGO NA PODSTAWIE ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII
Z DNIA 2 MAJA 2024 R. W SPRAWIE SPOSOBU WYZNACZANIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY W PLANIE OGOLNYM GMINY §1. PKT 1-5

Pouz= Py -Po+Py=7021412-144 152 +1236946 =8 114 206

Catkowita powierzchnia Obszaru Uzupetienia Zabudowy wynosi zatem 8 114 206 m?, czyli
811, 42 ha.

3.2. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

W Planie ogélnym Gminy Zaleszany nie wyznaczono obszaru zabudowy $rodmiejskie;j.
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4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13e ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoleczne;.

4.1. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

W gminnym katalogu stref planistycznych, na podstawie art. 13e ust 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ profil funkcjonalny stref
planistycznych, dla ktérych w zaleznosci od ich rodzaju okresla si¢ obligatoryjnie lub mozna okresli¢
nastepujace wskazniki:

- warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

- warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,

- warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

- warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Profil funkcjonalny stref planistycznych obejmuje tereny okreslone w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowacé tereny okreslone w ramach profilu
funkcjonalnego dodatkowego, ktore zostaty wskazane w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow ze zm.

Wskazane warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie moga by¢ nizsze
niz wynika to z zatagcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia z zastrzezeniem przepiséw §2 ust. 3 tego
rozporzadzenia, w ktérym wskazano, ze ,, W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowiqzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszq niz wynika to z zalgcznika nr 1 do rozporzqdzenia, jednak nie
nizszqg niz najwyzsza wartoS¢ wskaznika opisujgcego minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar

strefy.”

W Planie ogélnym Gminy Zaleszany wskazano nastgpujace strefy planistyczne:
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;
- strefa ustugowa;
- strefa gospodarcza;
- strefa produkcji rolniczej;
- strefa infrastrukturalna;
- strefa zieleni i rekreacji;
- strefa cmentarzy;
- strefa gérnictwa;
- strefa otwarta;
- strefa komunikacyjna.
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Tabela 1 Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogoélnym Gminy Zaleszany

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej
symbole 1SW

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ 2

zabudowy

maksymalny udzial powierzchni 60

zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 15

minimalny udzial powierzchni 30

biologicznie czynnej [%]

SJ - STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
symbole 1SJ - 2208J

maksymalna nadziemna intensywnos¢

zabudowy 0.9

maksymalny udzial powierzchni 40

zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 12

minimalny udzial powierzchni 30

biologicznie czynnej [%]

SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

(teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy teren ushug, teren zieleni naturalnej
symbole 1SZ - 24587
maksymalna nadziemna intensywnos¢ 12

zabudowy ’

maksymalny udzial powierzchni 50

zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 15

minimalny udzial powierzchni 30

biologicznie czynnej [%]

SU - STREFA USLUGOWA

(teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej
symbole 1SU - 97SU

maksymalna nadziemna intensywnos¢ 18

zabudowy ’

maksymalny udzial powierzchni

zabudowy [%] 60
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 15
minimalny udzial powierzchni 30

biologicznie czynnej [%]

SP - STREFA GOSPODARCZA

(teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)
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profil dodatkowy

teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

symbole 1SP - 24SP
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ 25
zabudowy ’
maksymalny udzial powierzchni 70
zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 20
minimalny udzial powierzchni 20

biologicznie czynnej [%]

SR - STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

(teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa,

teren komunikac

ji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

profil dodatkowy naturalnej , teren lasu, teren wod
symbole 1SR

maksymalna nadziemna intensywnos¢ 1

zabudowy

maksymalny udzial powierzchni 50

zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 15

minimalny udzial powierzchni 30

biologicznie czynnej [%]

SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

(teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych)

profil dodatkowy

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej

symbole

18I - 1381

maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy

maksymalny udzial powierzchni
zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej [%]

20

(teren zieleni urzqdzonej,

SN - STREFA ZIELENI I REKREACII

teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ushug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren zieleni naturalnej, teren lasu

symbole 1SN - 148N, 16SN-36SN 15SN
maksymalna nadziemna intensywnos¢ 5

0
zabudowy
maksymalny udzial powierzchni 50 0
zabudowy [%]
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 15 0

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej [%]

50

SC - STREFA CMENTARZY

(teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy

teren ushug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej

symbole

1SC-9SC

maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy
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maksymalny udzial powierzchni
zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej [%]

30

SG - STREFA GORNICTWA

(teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne)

profil dodatkowy

teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

symbole

1SG - 6SG

maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy

maksymalny udzial powierzchni
zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej [%]

SO - STREFA OTWARTA

(teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy

teren zieleni urzadzone;j

symbole 1S0O - 10SO 1150 - 86SO
maksymalna nadziemna intensywnos¢ 0 )
zabudowy

maksymalny udzial powierzchni 0 )
zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 0 -

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej [%]

SK - STREFA KOMUNIKACYJINA

(teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gltownej ruchu przyspieszonego, teren drogi glownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej)

profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej,

symbole

1SK - 6SK

7SK- 9SK

maksymalna nadziemna intensywnosé
zabudowy

maksymalny udzial powierzchni
zabudowy [%]

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej [%]

Dla stref: stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), stref

wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa (SZ), stref ustugowych (SU),), stref gospodarczych (SP), stref produkcji rolniczej (SR)
oraz stref zieleni i rekreacji (SN) ustalono wskazniki: warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy, warto§¢ maksymalnej wysokosci zabudowy oraz warto§¢ maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy.

Warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona dla
wszystkich stref planistycznych, z wyjatkiem: stref gornictwa (SG), stref otwartych (SO) i stref

komunikacyjnych (SK). Dla wigkszosci terenéw wartoSci tego wspolczynnika zostaly przyjete
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zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow ze zm. Dla terenow, dla ktérych miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wskazywaly nizsza warto$¢ tego wskaznika, zgodnie z §2
ust. 3 rozporzadzenia przyjeto wartosci wskazane w planie.

Ponadto dla czgsci stref otwartych (SO) zostaly ustalone warto$ci: maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy wynoszace 0% oraz
maksymalna wysoko§¢ zabudowy 0 m, zwigzana z lokalizacja tych terendéw w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ponadto dla cze$ci stref wskazano profil dodatkowy, uwzgledniajacy ustalenia obowigzujacych
planéw miejscowych, istniejace zagospodarowanie, charakter terenu lub wnioski ztozone do projektu.

4.2. GMINNE STANDARDY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W Planie ogdélnym Gminy Zaleszany nie okreslono gminnych standardow infrastruktury
spoleczne;.
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5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z art. 51 ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.):
»Ustalenia pierwszego planu ogoélnego gminy w danej gminie okre$la sie, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile
gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
zostato wszczgte od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.”

Dla Gminy Zaleszany obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Zaleszany na lata 2016-2025,
przyjeta uchwatag Nr XXIV/307/2016 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 22 grudnia 2016r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Zaleszany na lata 2016-2025. Jej opracowanie zostalo
wszczete przed dniem wej$cia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, t.j. 24 wrzes$nia 2023 r.

Tym samym formujac ustalenia przedmiotowego planu ogoélnego nie uwzglednia si¢ ustalen
w zakresie polityki przestrzennej gminy wskazanych w Strategii Rozwoju Gminy Zaleszany na lata
2016-2025.

Rada Gminy w Zaleszanach podjeta uchwate Nr XV/179/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Zaleszany na lata 2026-2035 oraz
okreslenia szczegotowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu
konsultacji. Projekt nowej Strategii Rozwoju Gminy Zaleszany jest w trakcie opracowywania.

5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030,
przyjety zostat przez Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego uchwatg Nr LIX/930/18 z dnia 27
sierpnia 2018 r. W ww. dokumencie Gmina Zaleszany zostata wtaczona do obszaru funkcjonalnego o
znaczeniu ponadregionalnym — Wiejskiego obszaru Funkcjonalnego uczestniczacego w procesach
rozwojowych oraz do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym — Migjskiego Obszaru
Funkcjonalnego Stalowa Wola i Obszaru Funkcjonalnego Innowacyjnego Przemystu.

Cele polityki przestrzennej oraz zasady zagospodarowania okres$lone dla tych obszaréw zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 2 Cele polityki przestrzennej oraz zasady zagospodarowania okreslone w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030

Cele polityki przestrzennej oraz zasady zagospodarowania okre§lone dla obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
ponadregionalnym

Wiejski obszar funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych

jorytet . . . C
prloqz y - wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich.
rozwojowy

. . - podstawowa — rolnicza;
funkcje rozwojowe . . .
- towarzyszace — obstugi ludnosci i rolnictwa, przemystowa.

- rozwdj gospodarki rolnej, lesnej oraz dziatalno$ci pozarolniczej;

. . . - rozwoj kapitatu ludzkiego oraz wzrost poziomu zycia mieszkancow;
wiodgce kierunki

zagospodarowania - poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym, krajowym

i transgranicznym;

- wzmocnienie powigzan obszaréow wiejskich z osrodkami miejskimi — wlaczenie terenow
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wiejskich otaczajacych miasta w procesy rozwojowe;
ochrona terendow o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego;

rozw0j infrastruktury technicznej i transportowe;.

zasady i warunki
zagospodarowania

zagospodarowanie terenow wiejskich umozliwiajace wzrost towarowosci w rolnictwie;

rozwoj powigzan komunikacyjnych drogowych i kolejowych, poprawiajacy wewngtrzng i

zewnetrzna dostgpnosc¢ obszaru;

zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujacym degradacje
otwartych terenéw wiejskich przydatnych dla rolnictwa przez intensyfikacj¢ uzytkowania

terenéw zainwestowanych;

rozwoj rolnictwa dostosowanego do lokalnych warunkow, poprawa struktury agrarnej

gospodarstw;

rozwoj i modernizacja bazy ustug publicznych;

poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowa.

Cele polityki przestrzennej oraz zasady zagospodarowania okreslone dla obszaréow funkcjonalnych o znaczeniu

regionalnym:
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Stalowa Obszaru funkcjonalnego innowacyjnego
Wola przemystu
- integracja osrodka subregionalnego z jego
priorytet obszarem funkcjonalnym w celu rozwoju rozwoj przemystu nowoczesnych
rozwojowy potencjatlu gospodarczego oraz poprawy technologii.

warunkow zycia mieszkancow

funkcje rozwojowe

podstawowe — przemystowa;
towarzyszace — ustugowa, rekreacyjna

podstawowe — przemystowa, ustugowa;
towarzyszace — rolnicza, turystyczna.

wiodgce kierunki
zagospodarowania

wzmacnianie potencjalu gospodarczego i

spotecznego  o$rodka  subregionalnego
stymulujacego rozwoj obszaru
funkcjonalnego oraz jego powigzan
z Tarnobrzegiem;

rozw¢j stref aktywnosci gospodarczej
1 instytucji otoczenia biznesu;

poprawa  dostepnosci  komunikacyjnej
obszaru w wymiarze lokalnym,

regionalnym i krajowym;
integracja i rozwoj transportu publicznego;

rozwdj bazy innowacyjnego przemystu;
rozwdj drobnej przedsigbiorczosci;
wzmocnienie roli miast, jako os$rodkow

kreujacych wysoka  jako$¢ zycia
mieszkancoOw;

rozbudowa infrastruktury  technicznej
i transportowej;

rozbudowa infrastruktury
przeciwpowodziowej;

rozw6j turystyki w oparciu o walory
przyrodnicze i kulturowe;

zasady i warunki
zagospodarowania

. J] dukeji Inej b
- rozwoj niektorych ushug wyzszego rzedu; rozw01, procukajt r.o ne oraz - bazy
feog .. przetworstwa rolno-spozywczego;
- rozw6j roznych form rekreacji, ustug . . e
turystycznych i ushig kultury rozw0j gospodarki lesnej oraz bazy
y ’ przetworstwa drewna.
- wzmacnianie  powigzan  funkcjonalno- rozwoj zakladow przemystowych m.in.
przestrzennych gmin wchodzacych w sktad w branzy lotniczej, elektromaszynowej

obszaru z rdzennym osrodkiem miejskim,
poprzez tworzenie i realizowanie wspolnych
projektow rozwojowych i przedsigwzigé
inwestycyjnych;

rozwoj gospodarczy MOF z zastosowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju;

rozw(j istniejacych inkubatorow nowych
technologii, parkéw przemystowych, stref
aktywno$ci gospodarczej oraz instytucji
otoczenia biznesu;

efektywne  wykorzystanie  wieloletnich
kapitatu ludzkiego, bazy
infrastrukturalnej, tradycji COP oraz

naukowo-badawczego

doswiadczen,

potencjatu
i zaawansowanych technologii w dziedzinie

przemystu metalurgicznego,

i chemicznej oraz firm informatycznych,
z wykorzystaniem
naukowobadawczego

potencjatu
i zaawansowanych
technologii z uwzglednieniem  zasad
Zrdwnowazonego rozwoju;
wzmacnianie zewngtrznych i wewnetrznych
powigzan komunikacyjnych obszaru;
poprawa stanu technicznego infrastruktury
drogowej i kolejowej;
rozw6j  atrakcji  turystycznych  oraz
infrastruktury turystycznej, w tym rozwdj
gospodarstw agroturystycznych;
uzytkowanie dolin rzecznych Wisty, Sanu,
Wistoki i Wistoka

zachowanie droznosci i

zapewniajace
walorow
przyrodniczych korytarzy ekologicznych
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energetycznego,
i elektromaszynowego, dla
przedsiebiorstw  sektora  produkcyjnego
i ushugowego;

rozwoj powigzan
drogowych i kolejowych wzmacniajacych

maszynowego
rozwoju

komunikacyjnych

zewnetrzna 1 wewngtrzng  dostgpnosé
obszaru,

rozwoj terendw inwestycyjnych przy
zapewnieniu ~ wymaganego  uzbrojenia
i dogodnego powiazania komunikacyjnego
z gtéwnymi szlakami transportowymi;
podniesienie poziomu zycia mieszkancow
poprzez rozw6j i modernizacj¢ bazy ustug
publicznych, bazy rekreacyjnej oraz
infrastruktury przeciwpowodziowe;j;

rozw0j infrastruktury turystyki biznesowej;
poprawa tadu przestrzennego poprzez
porzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej MOF, dbalo$¢ o centra
miejscowosci, rewitalizacje terendw
i obiektow zdegradowanych;

zapobieganie = procesom  suburbanizacji
irozpraszania zabudowy powodujacym
degradacje otwartych terenow wiejskich

oraz ich zagospodarowanie w dostosowaniu
do Wymogow ochrony
przeciwpowodziowej;

uwzglednienie przy zagospodarowaniu
terenow ograniczen zwigzanych
z polozeniem na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

zapobieganie  procesom  suburbanizacji
irozpraszania zabudowy, powodujacym
degradacje otwartych terenow wiejskich
przydatnych dla
intensyfikacje
zainwestowanych;

rolnictwa, przez
uzytkowania terendw
r0zwoj rolnictwa ekologicznego
dostosowanego do lokalnych warunkow,
poprawa struktury agrarnej gospodarstw;
zagospodarowanie turystyczne
w dostosowaniu do chtonnosci srodowiska;
zachowanie 1 ochrona zabytkowych
obiektow izatozen przestrzennych oraz
wspodtczesnego materialnego dziedzictwa
kulturowego;

ochrona i racjonalna gospodarka zasobami
wodnymi, leSnymi i zasobami kopalin;

przydatnych dla rolnictwa przez | - rozwdj terendow inwestycyjnych przy
intensyfikacje uzytkowania terenéw zapewnieniu wymaganego uzbrojenia.
zainwestowanych;

- uwzglednienie przy zagospodarowaniu

terendw ograniczen zwigzanych
z polozeniem na obszarze szczegblnego

zagrozenia powodzia oraz na terenach

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego dla
obszaru Gminy Zaleszany wskazano nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore nie zostaty jeszcze w catosci zrealizowane:

- budowa drogi S74 Kielce — Nisko odc. Lagéw — Nisko (zadanie inwestycyjne o nieustalonej
lokalizacji, orientacyjny kierunek przebiegu okreslony w PZPWP znajduje si¢ na terenie
gminy Zaleszany,

-prace na liniach kolejowych nr 25, 74, 78 ma odcinku Stalowa Wola —
Tarnobrzeg/Sandomierz — Ocice/Padew,

- kompleksowa regulacja gospodarki wodno-$ciekowej miast i gmin na terenie wojewodztwa
podkarpackiego (w szczegolnosci projekty realizujgce Program Strategiczny ,,Blekitny
San”): poprawa gospodarki wodno-$ciekowej w ramach Programu Strategicznego ,,Btekitny
San” w aglomeracji od 2000 do 10000 RLM,

- budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,

- przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni Sciekow,

—uszczelnienie, podwyzszenie modernizacja korpusu watu lewego rzeki San w km rzeki 9+500
- 27+000 w miejscowosci Dzierdziowka, Majdan Zbydniowski, Wolka Turebska, Turbia,
Pilchéw, Charzewice, Radomy$l nad Sanem, Zabno, Wola Rzeczycka, Kepa Rzeczycka,
Rzeczyca Okragla, Rzeczyca Dtuga, Brandwica, Jastkowice, Chtopska Wola, Pysznica,
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-ochrona przed powodzig obszarow zalewowych potozonych wzdtuz rzeki Osa w km 0+000 —
10+900 na terenie miejscowosci: Kepie Zaleszanskie, Kotowa Wola, Obojna gmina
Zaleszany, Jamnica gmina Grgbow.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany

W nastepujacy sposob:

Ustalenia planu ogdlnego nie wptywaja negatywnie na mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego.

W zakresie realizacji drogi ekspresowej S74 oraz modernizacji linii kolejowych, mimo tego ze
w planie nie wskazano doktadnych granic tych inwestycji, podstawowy profil funkcjonalny we
wszystkich strefach planistycznych wyznaczonych w planie dopuszcza realizacje terendow
komunikacyjnych. W przypadku inwestycji dotyczacych gospodarki wodno $ciekowej, realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, modernizacji oczyszczalni $ciekdw oraz ochrony przed powodzia ustalenia
planu nie wplywaja na mozliwos$¢ ich realizacji.

5.3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

5.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie Gminy Zaleszany znajduja si¢ nastgpujace formy ochrony przyrody:
- Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Sandomierska (PLB180005),
- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Enklawy Puszczy Sandomierskiej (PLH180055),
- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu (PLH180020),
- pomniki przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Sandomierska (PLB180005)

Obszar ten wyznaczony zostal rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 5 wrzesnia 2007 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. z 2007r., Nr 179, poz. 1275),
zastapionym przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow.

Obejmuje tereny dawnej Puszczy Sandomierskiej i stanowi jeden z wazniejszych ekosystemow
Polski. Jest bogaty w wiele gatunkow flory i fauny, przede wszystkim stanowi ostoje wielu gatunkow
ptakow. Wyrdzni¢ mozna tu 245 ich gatunkow, z czego 65 gatunkdéw znajduje si¢ w zalaczniku do 1
Dyrektywy ptasiej a 13 gatunkow widnieje w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Teren Puszczy
stanowi zbior réznorodnych siedlisk - sg to wydmy, tgki, bagna, torfowiska oraz pola uprawne
a takze stawy 1 starorzecza. Lasy stanowig przede wszystkim bory sosnowe i bory mieszane na
ubogich glebach piaszczystych oraz grady na glebach zyzniejszych.

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Enklawy Puszczy Sandomierskiej (PLH180055)

Obszar ten wyznaczony zostat rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 lipca
2022r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Enklawy Puszczy Sandomierskiej
(PLH180055), ktére zostato nastgpnie zmienione Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 18 lipca 2023 r.
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Na terenie Enklawy Puszczy Sandomierskiej mozna wyr6zni¢ 10 typow siedlisk: m.in. wydmy
srodladowe z murawami napiaskowymi, legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe, bory i lasy
bagienne oraz torfowiska przej$ciowe i trzesawiska

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu (PLH180020)

Obszar ten wyznaczony zostat rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 lipca
2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Dolnego Sanu (PLH180020).

Na obszar ten skladajg si¢ siedliska rolnicze, akowe i zaro$lowe oraz wody rzeki San a takze
nieliczne obszary antropogeniczne. Na terenie Doliny Dolnego Sanu wyr6zni¢ mozna 14 typow
siedlisk z bogatg flora i faung. Stanowi ona rowniez wazny korytarz ekologiczny.

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 19 marca
2024 r. dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu PLH 180020 ustanowiono plan zadan
ochronnych (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 21 marca 2024 r. poz. 1611), zgodnie z ktoérym,
w granicach Gminy Zaleszany zinwentaryzowano nastepujace chronione siedliska przyrodnicze:

- starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion
(3150),

- zmiennowilgotne tgki trzgslicowe (kod 6410),

- Igki selernicowe (kod 6440),

- nizowe i gorskie tgki uzytkowane ekstensywnie (kod 6510),

- Dbory i lasy bagienne i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne (kod 91D0),

- legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91E0).

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody na terenie gminy Zaleszany zostaly ustanowione na podstawie nastepujacych
aktow prawnych:

- Zarzadzenia Nr 34 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 30 grudnia 1988 r. w sprawie uznania
tworow przyrody za pomniki przyrody (Dz. U. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 1, poz. 2 z dnia
10.01.1989r.),

- Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 28.06.1991 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody (Dz. U. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 9, poz. 187 z dnia 15.07.1991 r.),

- Rozporzadzenia nr 2 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 4 marca 1997 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody (Dz. U. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 5, poz. 41 z dnia 04.03.1997 r.).

Na terenie gminy Zaleszany znajduje si¢ 15 pomnikoéw przyrody (w tym 3 wieloobiketowe
grupy drzew). Zostaty one przedstawione w tabeli 3.

Tabela 3 Pomniki przyrody na terenie gminy Zaleszany

Ip. gatunek lokalizacja obwod/wysokos$¢

| dab szypulkowy Zaleszany (w zachodni@ narozniku parku 430 em/22 m
podworskiego)
. . Zaleszany (przy wschodniej granicy parku 295, 340, 345
2 3 1

Jesiony wyniosie podworskiego) cm/21-24 m
3 2 jesiony wyniosle Zbydniow (park podwors.ki w sasiedztwie dawnej 295 cm/28 m
kaplicy) 410 cm/30 m
4 buk pospolity Zbydnioéw (w ptd.-zach. czgsci parku podworskiego) 290 cm/26 m
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Zbydnidéw (w pld.-zach. czesci parku podworskiego
1k 22
5 dab szyputkowy w poblizu kapliczki) 350 cm/22 m
. . ., . L . 190 cm/20 m

6 2 sosny wejmutki Zbydnidéw (zachodnia cz¢$¢ parku podworskiego) 210 em/23 m

V4 i0 k ki, ok. g
7 topola biala bydniow (park podworski, ok. 50 m na pétnoc od 470 cm/25.5 m

dworu)
4 i6 n.-zach. i ki
8 dab szyputkowy bydniow (przy pin 24¢A. Sraficy parky 350 cm/20 m
podworskiego)

9 dab szyputkowy Zaleszany (na terenie plebanii) 380 cm/20 m

4 i0 tku alei j k
10 dab szypulkowy bydniow (na poczatku a e1‘ prowadzacej do parku 390 em/25 m

podworskiego)

7 Iy — -

1 dab szypulkowy bydniow (za zabudowaniami .go.spodarczym1, od ok. 300 em/25 m
strony zachodniej)
12 dab szyputkowy Zbydnidéw (na terenie SKR) 330 cm/21 m
. Kotowa Wola (park podworski — ok. 50 m na
13 klon pospolity potudnie od budynku szkoly) 300 cm/22 m
K 1 k ki id. i
14 lipa drobnolistna otowa Wola (par poodwor‘s b p.o pid. stronie 520 cm/23 m
dworu w sasiedztwie boiska)
15 kasztanowlec Turbia obwad 325 cm
zZwyczajny

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany

W nastepujacy sposob:

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Sandomierska (PLB180005) oraz Specjalny
Obszar Ochrony Natura 2000 Enklawy Puszczy Sandomierskiej (PLH180055) niemal w catosci
zostaly objete strefami otwartymi (SO). Oprocz strefy otwartej w granicach Obszar Ochrony Natura

2000 Enklawy Puszczy Sandomierskiej wskazano strefe infrastrukturalng (SI) obejmujaca istniejaca
oczyszczalnie $ciekow.

Natomiast w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu
(PLH180020), niemal wszystkie tereny zinwentaryzowanych siedlisk przyrodniczych wskazanych
w planie zadan ochronnych zostaly objete strefg otwarta (SO).

Dla pozostatego obszaru w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Dolina
Dolnego Sanu (PLH180020) wskazano takze inne strefy zwigzane z istniejacym zagospodarowaniem
tych terenow, przeznaczeniem w dotychczas obowiazujacych dokumentach planistycznych lub funkcja
wskazana w ztozonych wnioskach.

Tereny, na ktorych znajdujg si¢ pomniki przyrody, zostaly objgte strefami planistycznymi
zgodnymi z istniejacym zagospodarowaniem.

Wyznaczenie wskazanych wyzej stref w formach ochrony przyrody jest zwigzane z obecnym
stanem zagospodarowania oraz zapisOw obowiazujacych planéw miejscowych. Ustalenia planu
ogblnego gminy uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z polozenia czgsci obszaru gminy
w granicach form ochrony przyrody i nie koliduja z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody.
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5.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
»~Informatyczny System Oslony Kraju” (ISOK) na terenie gminy wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%),

- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (p=1%).

- obszary migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy.,.

W granicach gminy Zaleszany znajduja si¢ waty przeciwpowodziowe:

- lewostronny wat na rzece San,
- lewostronny i prawostronny wal na rzece Leg,
- prawostronny wat na rzece Osa.

Zgodnie z Art. 176. ust 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w celu zapewnienia
szczelno$ci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje si¢ wykonywania robot lub
czynnosci, ktore moga wplywac na szczelno$¢ lub stabilno$¢ waldéw przeciwpowodziowych, w tym
migdzy innymi:

- wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowow
w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;
- lokalizowania cmentarzy w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Na zataczniku graficznym do uzasadnienia wskazano pasy o szerokosci 50 m od stop walow
przeciwpowodziowych.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogolnym Gminy Zaleszany

W nastepujacy sposob:
Wigkszo$¢ terenow zlokalizowanych w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia

zostata wlaczona do strefy otwartej (SO). Dla terenéw w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzia o glebokosci zalewu powyzej 0,5m, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1% oraz obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi 10% okreslono dodatkowo wskazniki zagospodarowania uniemozliwiajace
lokalizacj¢ nowej zabudowy. Ponadto wytgczono takze te tereny z granic Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy. Dla terendéw istniejacej drog powiatowych klasy Z oraz terenow linii kolejowych
wskazano strefy komunikacyjne (SK).

Dla terenow istniejacej zabudowy, zlokalizowanych w pasie 50 m od stopy watu utrzymano
dotychczasowe funkcj¢. Pozostaty obszar zlokalizowany w tym pasie réwniez zostal wiaczony do
strefy otwartej (SO) z ustalonymi wskaznikami: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, warto$ci maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz wartoSci maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy uniemozliwiajacymi lokalizowanie nowej zabudowy.
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5.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Grunty zmeliorowane stanowig obszary uzytkow rolnych, na ktére urzadzenia melioracji
wodnych wywieraja korzystny wplyw. Wedlug danych udostgpnionych przez Zarzad Zlewni
w Stalowej Woli grunty zmeliorowane na terenie Gminy Zaleszany zajmuja powierzchnie 708 ha
i1 wystepuja glownie w centralnej i poludniowo-zachodniej jej czesci.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

Wigksza czg§¢ obszarow gruntow zmeliorowanych w Planie Ogolnym Gminy Zaleszany zostala
ujeta w strefie otwartej (SO). Pozostale grunty, zostaly wiaczone do stref odpowiadajacych ich
aktualnemu zagospodarowaniu. Przedmiotowe ustalenia nie wplywaja negatywnie na prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych.

5.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z rejestrem terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktdrych
wystepuja te ruchy, na obszarze Gminy Zaleszany nie wystepuja tereny predysponowane do
wystgpienia ruchow masowych ziemi ani tereny wystepowania ruchow masowych.

5.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Zaleszany znajduje si¢ ujecie wod podziemnych w Kotowej Woli (dziatki
o numerach ewidencyjnych: 75, 74, 61/2, 62/1, 62/2, 696), ktore tworza 3 studnie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 11
wrzesnia 2017 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego
w miejscowosci Kotowa Wola dla ww. ujecia wody podziemnej ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej i strefe ochrony posredniej. Teren ochrony bezposredniej, sktada si¢ z 3 obszaréw
o0 facznej powierzchni 0,07 ha natomiast teren ochrony posredniej obejmuje obszar o powierzchni
101,34 ha.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogolnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

Strefy ochrony bezposredniej wyznaczone dla studni ujecia wod wiaczone sa do stref
infrastruktury (SI), natomiast dla terenu ochrony posredniej wskazano strefy zwigzane z aktualnym
zagospodarowaniem tego obszaru: stref¢ otwarta (SO), strefy wielofunkcyjne z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ).

Powyzsze ustalenia nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajagcymi
zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyryséw, w  kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwoSci wyznaczenia terenow infrastruktury
technicznej i zachowania istniejgcych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony.
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5.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Gmina Zaleszany znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425
Dgbica - Stalowa Wola — Rzeszow, ktorego granice zostaly okreslone w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministerstwa Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa Nr KDH 1/01/6037/97 z 18 lipca 1997 r., a nastepnie skorygowanej decyzja Ministra
Srodowiska Nr DGiKGng-4731-40/6909/55581/11 MJ z dnia 15 grudnia 2011 r.

Na terenie Gminy Zaleszany nie wyznaczono obszarow ochronnych zbiornikow wod
srodladowych, na podstawie art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w tym dla
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow.

5.3.7. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie Gminy
Zaleszany znajduja si¢ nastgpujace tereny gornicze i obszary gornicze:

- ,Skowierzyn-Rézycki 6” — ustanowiony decyzja Marszatka Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 31 pazdziernika 2019 r., znak: OS-IV.7422.43.2019.TG. Granice
obszaru i terenu gorniczego pokrywaja si¢ ze soba,

- ,Kotowa Wola” — ustanowiony decyzjg Marszalka Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 28 marca 2023 r., znak: OS-1V.7422.49.2022.TG. Granice obszaru i terenu
gbrniczego pokrywaja si¢ ze soba,

- ,Dzierdziowka-Wryk” — ustanowiony decyzja Marszalkka Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 30 czerwca 2025 r., znak: OS-1V.7422.02.2025.WZ. Granice
obszaru i terenu gorniczego pokrywajg si¢ ze soba,

Dla przedmiotowych obszarow goérniczych nie wyznaczono filarow ochronnych.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

Dla wszystkich terendow i obszarow goérniczych w planie ogdlnym wskazano strefe gornicza
(SG).

5.3.8. UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie Gminy
Zaleszany znajduja si¢ nastgpujace udokumentowane ztoza kopalin:

Tabela 4 Udokumentowane zloza kopalin na terenie Gminy Zaleszany

L.p. Nazwa zloza I1d zloza Typ surowca Powierzchnia [ha] Stan zagospodarowania
1. Jamnica SR65 siarka 1 309,6462 [P] ztoze rozpoznane
wstepnie
, surowce ilaste ceramiki [R] ztoze rozpoznane
2. Wolka Turebska 1B6299 = 0,6500 ,
budowlanej szczegodtowo
. . .. [P] ztoze rozpoznane
3. Dzierdziéwka KN1695 piaski i zwiry 50,7520 .
wstepnie
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Skowierzyn- o [T] ztoze eksploatowane
4. Rézycki 2 KN13944 piaski i zwiry 15,0820 e ——
5. Zaleszar'ly- IB12011 surowce ilaste ce-ramlkl 0.2527 [R] ztoze r(?zpoznane
Zawolski IV budowlanej szczegbdtowo
6. Skowierzyn- KN13650 piaski i zwiry 1,7470 [Z] eksploatacja ztoza
Rozycki zaniechana
L [T] ztoze eksploatowane
7. Kotowa Wola KN20844 piaski i zwiry 2,2830
okresowo
8. Dzierdziowka KN6843 piaski i zwiry 2,4000 [Z] eksploatacja zloza
zaniechana
9. Zaleszany dz. 197 1B9574 surowce ilaste ce.ramlkl 0.9989 [Z] eksplgataqa ztoza
budowlanej zaniechana
10. Korona KN15385 piaski i zwiry 1,9900 [R] ztoze rozpoznane
szczegbdtowo
1 Dzierdziowka - KN21243 Sea e 10,1759 [R] ztoze r(?zpoznane
Wryk szczegdtowo
2. Dzierdziowka dz. IB6730 surowce ilaste ce_ram1k1 1,5180 [R] ztoze r(?zpoznane
238 budowlanej szczegbdtowo

Na terenie Gminy Zaleszany nie wystgpuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie Ogolnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

Dla obszaru w granicach ztoza dla ktorych wyznaczono teren i obszar gorniczy wskazano strefe
gérnicza (SG). W granicach zloza siarki Jamnica wyznaczono strefy planistyczne zgodne
z istniejagcym zagospodarowaniem lub przeznaczeniem w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania. Tereny pozostatych z16z, zostaty wlaczone do stref otwartych (SO).

5.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Zaleszany nie jest gming uzdrowiskowa, a w jej granicach nie wystepujg obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

5.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R POZ.
840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951, 1688 1 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie Gminy Zaleszany, znajduja si¢ nast¢pujace obiekty nieruchome i obszary wpisane
do rejestru zabytkow:

1) Kapliczka przydrozna Matki Boskiej z przetomu XIX/XX w., w Dzierdziowce (nr rej. A — 193 z
dnia 16.03.2007 r.),

2) Cmentarz wojenny z I wojny §wiatowej w Karczmiskach (nr rej. A - 397 z dnia 19.10.1989 1.),

3) Dwor w Kotowej Woli wraz z najblizszym otoczeniem (nr rej. A- 120 z dnia 14.06.1977 r., A-910
z dnia 29.04.1975 r.),

4) Zespot kosciola parafialnego w Turbi, obejmujacy kosciét pw. Sw. Leonarda, dzwonnice
i plebanie (nr rej. A — 525 z dnia 22.04.1991 1. ),
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5) Kapliczka przydrozna $w. Floriana w Turbi ( nr. rej. A-473 z dnia 16.12.20101.),
6) Najstarsza czg$¢ cmentarza parafialnego w Turbi (nr rej. A- 656 z dnia 19.10.1989 1.),
7) Kosciot parafialny pw. Sw. Mikotaja w Zaleszanach (nr rej. A -524 z dnia 08.04.1981 r.),

8) Ogrodzenie koSciota parafialnego w Zaleszanach z bramg i bramkami (nr rej. A -1449 z dnia
27.02.2017 r.),

9) Kapliczka przydrozna $w. Floriana w Zaleszanach ( nr rej. A-1222 z dnia 31.01.2014 1.),

10) Najstarsza czg$¢ cmentarza parafialnego w Zaleszanach z kaplica grobowa rodzin Horodynskich i
Wiszniewskich (nr rej. A- 655 z dnia 01.03.1993 r.),

11) Cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej w Zbydniowie (nr rej. A - 398 z dnia 19.10.1989 1.),

12) Zespdt dworski w Zbydniowie wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej, obejmujacy: dwor,
oranzeri¢, czworak, gorzelnie i park (nr rej.6-ZP z dnia 01.09.1948 r., A-911 z dnia 29.04.1975 r.
A -241 z dnia 8.02.1978 r. i 18.04.1985 1.),

13) Stanowisko wielokulturowe, z wystepujacymi $sladami osadnictwa z epoki neolitu, brazu oraz z
okresow wplywow rzymskich i wezesnego sredniowiecza w miejscowosci Turbia ( nr. rej.C-36 z
dnia 08.12.1969 1.),

14) Pozostalosci szanca szwedzkiego z 1656 roku w postaci zachowanego w terenie fragmentu watu
ziemnego, polozonego na czgsci dziatek nr ewid. 198/1 1 198/2 w Motyczu Szlacheckim (nr rej. C-
6201.10.2009 r.).

Obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkoéw sa jednocze$nie obiektami i obszarami
bedacymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ponizej przedstawiono wykaz wszystkich obiektéw
wlaczonych do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zaleszany.

Tabela 6 Wykaz obiektéw wlaczonych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Zaleszany

Ip. |obiekt, okres powstania miejscowos¢
1 | Cmentarz przykos$cielny, 1751 r.

2 | Krzyz zeliwny, 1907 r.

3 | Koscidl parafialny pw. sw. Leonarda, 1922 r. *

4 | Plebania, lata 20-te XIX w.*

5 | Cmentarz parafialny (najstarsza czesc), 4 éw. XVIII w. *

6 | Dzwonnica, 1 éw. XX w.* Turbia
7 | Kapliczka Sw. Floriana, XIX w. *

8 | Pomnik ks. St. Stojatowskiego, 1912 r.

9 | Dwor, koniec XIX w.

10 | Gorzelnia dworska, przetom XIX i XX w.

11 | Czworak, koniec XIX w.

12 | Kosciot parafii p.w. Sw. Mikotaja Biskupa, 1904-1906 r.*

13 | Ogrodzenie kosciota, 1904-1906 r.*

14 | Pomnik Tadeusza Kosciuszki, 1917 r.

15 | Cmentarz przykos$cielny, 1 pol. XIV w. Zaleszany
16 | Cmentarz parafialny (najstarsza czesc), 1785 r.*

17 Kaplica grobowa Horodynskich i Wiszniewskich, 2 pol. XIX

w.*
18 | Dwor, przetom XIX i XX w.
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19 | Park dworski, XIX w.

20 |Kapliczka Sw. Floriana, 1 pot. XIX w. *

21 | Gorzelnia dworska, 1907 r.

22 | Kapliczka wnekowa, II pot. XIX w.

23 | Pomnik ku czci polegtych 1914-1920 r.,1920r.
24 | Kaplica, koniec XIX w. Motycze Szlacheckie
25 | Figura MP Niepokalanie Poczgtej, przetom XIX i XX w.

Skowierzyn

26 |Kaplica $w. Jana Nepomucena, 1 ¢w. XIX w. Majdan Zbydniowski
27 | Dom ludowy, 1929 r.
28 | Figura MP Niepokalanie Poczetej, po 1920 r.

29 | Kuznia, poczatek XX w.
30 | Kaplica, koniec XIX w. Kotowa Wola
31 | Pozostatosci parku dworskiego, przetom XVIII i XIX w.
32 | Dwor, przetom XIXi XX w.*

33 | Figura MP Niepokalanie Poczgtej, 1921 r.

34 | Kaplica, poczatek XX w. Dzierdziéwka

35 | Kaplica przydrozna, przetom XIX i XX w.*

36 | Dwor, przetom XVIII i XIX w.*

37 | Oranzeria dworska, XIX w.*

38 | Park dworski, przetom XVIII i XIX w.*

39 | Gorzelnia dworska, XIX w.*

Mur ogrodzenia cze¢$ci gospodarczej w zespole dworskim,
XIX w.

41 |Karczma dworska, przetom XVIII i XIX w. Zbydniéw
42 | Figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem, poczatek XX w.
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43 | Budynek stacji kolejowej, 4 ¢w. XIX w.

44 | Cmentarz wojenny, 1915 r.*

45 | Cmentarz wojenny (Karczmiska), 1915 r.*

46 | Cmentarz wojenny, 1914-1915r.
*obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Podkarpackiego

Dwa stanowiska archeologiczne na terenie gminy Zaleszany znajduja si¢ w rejestrze zabytkow
archeologicznych. Natomiast w wojewodzkiej ewidencji zabytkow ujeto 175 stanowisk
archeologicznych. Zostaty one przedstawione w tabeli 6. Cz¢$¢ z nich jest znana z kwerendy 1 jest
niezlokalizowana w terenie.

Tabela 7 Wykaz stanowisk archeologicznych

Nazwa arkusza | Numer stanowiska Obreb Uwasi
AZP na arkuszu AZP ewidencyjny g
AZP 90-75 1 Zaleszany stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie
AZP 90-75 ) Zaleszany stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie
AZP 90-75 3 Zaleszany stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie
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stanowisko znane z kwerendy, niezlokalizowane

AZP 90-75 4 Zaleszany .
w terenie
AZP 90-75 5 Zbydniéw stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie
Motycze . .
AZP 90-75 6 . rej. zab. nr C-6 z dnia 1.10.2009 r.
Szlacheckie
AZP 9075 . Zaleszany stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie
AZP 90-75 8 Kepie
Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 10 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 13 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90- 14
90-75 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90- 1
90-75 > Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 16 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 17 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90- 1
90-75 8 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90- 1
90-75 ? Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 20 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90- 21
90-75 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90- 22
90-75 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 23 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 24 Zaleszanskie
Motycze
AZP 90- 2
90-75 > Szlacheckie
AZP 90-75 28 Zaleszany
AZP 90-75 29 Zaleszany
AZP 90-75 30 Zaleszany
AZP 90-75 31 Zaleszany
AZP 90-75 32 Zaleszany
AZP 90-75 33 Zaleszany
AZP 90-75 34 Zaleszany
AZP 90-75 35 Zaleszany
AZP 90-75 36 Zaleszany
AZP 90-75 37 Zaleszany
AZP 90-75 38 Zaleszany
AZP 90-75 39 Zaleszany
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AZP 90-75 40 Zaleszany
AZP 90-75 41 Zaleszany
Koo
AZP 90-75 42 Zalesiz:skie
Con
AZP 90-75 43 Zalesizi’leskie
Con
AZP 90-75 55 Zaleszzi'leskie
Koni
AZP 90-75 56 Zalesizfskie
Con
AZP 90-75 57 Zalesizi’leskie
Con
AZP 90-75 58 Zalesizi’leskie
Con
AZP 90-75 59 Zalesiz;'leskie
AZP 90-75 60 Zaleszany
AZP 90-75 61 Zaleszany
Coni
AZP 90-75 74 Zaleszz:iZkie
oo,
AZP 90-75 75 Zalesiz;'leskie
Con
AZP 90-75 76 Zalesiz;'leskie
Coni
AZP 90-75 77 Zaleszz:iZkie
Coni
AZP 90-75 78 Zaleszz:’fskie
Con
AZP 90-75 9 Zaleszz:skie
Con
AZP 90-75 80 Zalesiz:’leskie
oni
AZP 90-75 81 Zalesiz:skie
oo
AZP 90-75 82 Zaleszz:skie
Con
AZP 90-75 83 Zaleszz:skie
-
AZP 90-75 84 Zalesiz:skie
AZP 90-75 85 Zbydnibw
AZP 90-75 86 Zbydnibw
Con
AZP 90-75 87 Zaleszz'leskie
AZP 90-75 ]8 Zaleszany
Kon
AZP 90-75 89 Zalesizz’]eskie
Koni
AZP 90-75 90 Zalesezzgfskie
AZP 90-75 91 Kepie

34




Zaleszanskie

Kepie
AZP 90-75 92 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 93 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 94 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 95 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 96 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 97 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 98 Zaleszanskie
AZP 90-75 99 Zbydniow
Kepie
AZP 90-75 100 Zaleszafiskie
ool
AZP 90-75 101 f;pl’e ;
Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 102 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 103 Zaleszafiskie
Kepie
AZP 90-75 104 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 105 Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 106 Zaleszafiskie
AZP 90-75 107 Kotowa Wola
Kepie
AZP 90-75 108 Zaleszanskie
ool
AZP 90-75 109 Qplre ;
Zaleszanskie
Kepie
AZP 90-75 110 Zaleszafiskie
AZP 90-75 111 Kotowa Wola
AZP 90-75 112 Kotowa Wola
AZP 90-75 113 Zbydnibw
AZP 90-75 114 Kotowa Wola
AZP 90-75 115 Zbydniéw
AZP 90-75 116 Zbydniéw
AZP 90-75 117 Zbydniow
AZP 90-75 118 Zbydnibw
AZP 90-75 19 Zbydnibw
AZP 90-75 120 Zbydniéw
AZP 90-75 121 Zbydniéw
AZP 90-75 122 Zbydnibw
AZP 90-75 123 Zbydniow
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AZP 90-75 124 Zbydniéw

AZP 90-75 125 Zbydniéw

AZP 90-75 126 Zbydniéw

AZP 90-75 127 Zbydniow

AZP 90-75 128 Zaleszany

AZP 90-75 129 Zaleszany

AZP 90-75 130 Zaleszany

AZP 90-75 131 Zaleszany

AZP 90-75 132 Skowierzyn

AZP 90-75 133 Kotowa Wola

AZP 90-75 134 Zbydniow

AZP 90-75 135 Zaleszany stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 90-75 136 Zaleszany stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
W terenie

AZP 90-76 3 Zbydniow

AZP 90-76 4 Zbydniow

AZP 90-76 5 Zbydniow

AZP 90-76 6 Zbydniéw

AZP 90-76 7 Zbydniéw

AZP 90-76 8 Zbydniow

AZP 90-76 9 Zbydniéw/Turbia

AZP 90-76 10 Turbia

AZP 90-76 11 Turbia

AZP 90-76 12 Turbia

AZP 90-76 13 Turbia

AZP 90-76 14 Turbia

AZP 90-76 15 Turbia rej. zab. nr C-36 z dnia 8.12.1969 r.

Majdan

AZP 90-76 33 Zbydniowski

AZP 9175 1 Kotowa Wola stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91.75 ) Kotowa Wola stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 9175 3 Kotowa Wola stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 9175 4 Kotowa Wola stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91.75 5 Kotowa Wola stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91-75 6 Kotowa Wola stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 9175 . Kotowa Wola stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91-75 8 Kotowa Wola

AZP 91-75 9 Kotowa Wola

AZP 91-75 10 Kotowa Wola

AZP 91-75 11 Kotowa Wola

AZP 91-75 12 Kotowa Wola

AZP 91-75 13 Kotowa Wola
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AZP 91-75 14 Kotowa Wola

AZP 91-75 15 Kotowa Wola

AZP 91-75 16 Kotowa Wola

AZP 91-75 17 Kotowa Wola

AZP 91-75 18 Kotowa Wola

AZP 91-75 19 Kotowa Wola

AZP 91-75 20 Kotowa Wola

AZP 91-75 21 Kotowa Wola

AZP 91-75 24 Kotowa Wola

AZP 91-75 25 Kotowa Wola

AZP 91-75 26 Kotowa Wola

AZP 91-75 27 Kotowa Wola

AZP 91-75 28 Kotowa Wola

AZP 91-75 29 Kotowa Wola

AZP 91-75 30 Kotowa Wola

AZP 91-75 31 Kotowa Wola

AZP 91-75 32 Kotowa Wola

AZP 91-75 33 Kotowa Wola

AZP 91-76 1 Pilchéw

AZP 91-76 6 Pilchow

AZP 91-76 9 Pilchow

AZP 91-76 10 Obojna

AZP 91-76 11 Kotowa Wola

Kotowa

AZP91-76 12 Wola/Obojna

AZP 91-76 13 Obojna

AZP 91-76 15 Obojna

AZP 91-76 16 Obojna

AZP 91-76 17 Obojna

AZP 91-76 18 Obojna

AZP 91-76 19 Pilchéw

AZP 91-76 20 Pilchow

AZP 91-76 21 Pilchow

AZP 91-76 22 Pilchow

AZP 91-76 23 Pilchéw

AZP 91-76 26 Turbia

AZP 9176 30 Pilchow stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 9176 31 Pilchow stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91-76 1 Pilchow stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91-76 13 Pilchow stanowisko znane z kweren.dy, niezlokalizowane
w terenie

AZP 91-76 14 Pilchow stanowisko znane z kweren'dy, niezlokalizowane
w terenie

* obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Podkarpackiego

W granicach Gminy Zaleszany nie wskazano obiektow stanowigcych dobra kultury
wspotczesne;.
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Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

W odniesieniu do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw jak i tych
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, w planie ogdlnym wskazano strefy planistyczne
o profilach funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie dotychczasowych funkcji tych obiektow.

Zapisy planu og6élnego umozliwiajg zachowanie istniejgcych obiektow zabytkowych, ich formy
oraz kompozycji przestrzennych oraz nie koliduja z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

5.3.11.0BSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy Zaleszany nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

5.3.12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (z pdzniejszymi
zmianami) na terenie Gminy Zaleszany wystepuja zamknigte tereny kolejowe.

Tabela 7 Wykaz nieruchomo$ci stanowigcych zamknigte tereny kolejowe

L.p. Nr dzialki Nazwa obrebu

713/4

713/6

713/8

1
2.
3. 713/7 Kepie Zaleszanskie
4
5

1782

6. 64

7. 780/2 Pilchéw

8. 1487

9. 739 Turbia

10. 1380 Zaleszany

11. 1926

12. 1927

13. 1660

Zbvdnis
14. 1795 bydniéw

15. 1796

16. 1922

Ponadto zgodnie z Decyzja Nr 58/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 14 maja 2026 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min Obr. Narod.
72026 1. poz 73), na terenie Gminy Zaleszany zlokalizowane s3 tereny zamknigte resortu obrony
narodowe;.

Tabela 8 Wykaz nieruchomosci stanowiacych tereny zamkniete resortu obrony narodowe;j

L.p. Nr dziatki Nazwa obre¢bu
1. 798
2. 799/2 .
3. 800 Obojna
4. 801
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5 802
6. 808
7. 809
8 810
9. 811
10. 812
11. 813
12. 814
13. 815
14. 816
15. 817
16. 818
17. 2/3
18. 2/4
19. 42
20. 43
21. 46
22. 47
23. 50
24. 51
25. 58 Dzierdziowka
26. 59
27. 62
28. 63
29. 66
30. 70
31. 75
32. 79
33. 386

Tereny te nie posiadaja ustanowionych stref ochronnych.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogolnym Gminy Zaleszany

W nastepujacy sposob:

Dla zamknigtych terendw kolejowych wyznaczono stref¢ komunikacyjng (SK), ktorej

podstawowy profil funkcjonalny zawiera teren komunikacji kolejowej i szynowe;.

Natomiast tereny zamknigte resortu obrony narodowej, na podstawie art 13a ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wylaczone z granic
obszaru objetego Planem Ogoélnym Gminy Zaleszany.

5.3.13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Gminy Zaleszany nie zostaly wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania

w rozumieniu art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
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5.3.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie Gminy Zaleszany nie zidentyfikowano obszar6w wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji rekultywacji i remediacji.

5.3.15.0BSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI

Na terenie gminy Zaleszany zostaly wyznaczone obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji
uchwala Nr XXVI/323/2017 Rady Gminy W Zaleszanach z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Zaleszany, zmieniong
uchwala Nr XLII/511/2018 Rady Gminy W Zaleszanach z dnia 27 kwietnia 2018 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Zaleszany.

Jako obszar zdegradowany wytypowano nastepujace jednostki pomocnicze (sotectwa):
Zaleszany, Wolka Turebska, Dzierdziowka, Obojna, Agatowka, Pilchow, Kepie Zaleszanskie oraz
Turbia. Biorac pod uwage wyniki przeprowadzonej diagnozy wskaznikowej oraz zalecenia
obowiazujacych dokumentéw programowych, wskazano obszar rewitalizacji, w granice ktdrego
wchodza nastepujace jednostki pomocnicze: Zaleszany, Obojna, Woélka Turebska, Agatowka oraz
Kepie Zaleszanskie.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

Dla terendéw zlokalizowanych w granicach obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji
wyznaczono strefy planistyczne zgodne z ich aktualnym lub planowanym zagospodarowaniem. Sa to
glownie strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowg (SZ) oraz strefy ustugowe (SU).

Zapisy planu ogolnego nie koliduja z zatozeniami i celami rewitalizacji wskazanymi
w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Zaleszany na lata 2016-2025, przyjetym uchwala
Nr XXVIII/341/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 24 marca 2017 r. ze zm.

5.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

W granicach Gminy Zaleszany nie zostaly wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracja w rozumieniu art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

5.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie Gminy Zaleszany grunty rolne klas I-III wystepuja jej potnocnej czesci, gtdownie
w rejonie doliny rzeki San i zajmuja powierzchni¢ 2 990,17 ha, co stanowi ok. 34 % powierzchni
gminy. Wsrod nich dominujg grunty klasy bonitacyjnej III (w tym Illa i IIIb). Grunty klas I i1 II
stanowig jedynie ok. 17% uzytkow rolnych klas I-III na ternie gminy.

40



Grunty lesne (lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione) zajmujg powierzchni¢ 1348,15 ha, co
stanowi ok. 15 % catej gminy. Wystepuja one gltownie w centralnej i potudniowo wschodniej czegsci
gminy.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w planie ogéolnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

Dla wigkszos$ci gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wskazano strefe otwarta
(SO). W przypadku gruntéw bedacymi lukami w istniejacej zabudowie lub sgsiadujacych z istniejaca
zabudowa wskazano strefg¢ wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) lub strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ).

Dla gruntow lesnych w planie ogdélnym wyznaczono strefe otwarta (SO).

5.3.18.ZAKELADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ

Na terenie Gminy Zaleszany nie zlokalizowano zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

5.3.19.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

W granicach Gminy Zaleszany nie wystepuje pas nadbrzezny, w tym pas techniczny.

5.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

5.4.1. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Obiekty infrastruktury spolecznej wystepujace na terenie Gminy Zaleszany to: ustugi o$wiaty,
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi administracji i bezpieczenstwa, ustugi kultury oraz ustugi
sportu i rekreacji.

ustugi o§wiaty
W gminie infrastrukture edukacyjna tworza placowki przedszkolne oraz szkoty podstawowe:

- Zespot Szkot w Zaleszanach (ul. Sandomierska 95),
- Zespot Szkolno - Przedszkolny w Zbydniowie (ul. Sandomierska 210),
- Zespot Szkot w Turbi (Turbia 37),
- Publiczna Szkota Podstawowa (Kotowa Wola 1),
- Publiczna Szkota Podstawowa - Majdan Zbydniowski - Wolka Turebska (Majdan
Zbydniowski 1),
- Publiczna Szkota Podstawowa (Pilchow, ul .por. Jozefa Sarny 1),
- Publiczna Szkota Podstawowa (Skowierzyn 13),
- Przedszkole Kotowa Wola (Kotowa Wola 1),
- Przedszkole w Obojnej (Obojna 61),
- Publiczne Przedszkole w Zbydniowie (ul. Ksigdza Nai 5),
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- Przedszkole Niepubliczne w Pilchowie (Pilchoéw, ul. Por. Jozefa Sarny 1).

uslugi zdrowia i pomocy spolecznej

Ustugi medyczne na terenie gminy Zaleszany sa $wiadczone przez:

- Samodzielny Publiczny Gminny Zaktad Opieki Zdrowotne;j:
o Gminny O$rodek Zdrowia (Zaleszany, Plac Kosciuszki 5),
o Osrodek Zdrowia Zbydniow (Parkowa 8),
o Punkt Lekarski Turbia,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,ES-COR” (Zaleszany).

Ustugi szpitalne dla spoteczno$ci gminnej $wiadczy Powiatowy Szpital Specjalistyczny
w Stalowej Woli.

Podstawowa instytucja dzialajacg w zakresie opieki spotecznej na terenie gminy jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Zaleszanach (Plac Kos$ciuszki 6). Realizuje on zadania zlecone gminie
przez administracj¢ rzadowa, przy zapewnieniu §rodkéw z budzetu panstwa oraz zadania wilasne
gminy

uslugi administracji i bezpieczenstwa

Instytucje §wiadczace na terenie gminy ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa to:

- Urzad Gminy w Zaleszanach (ul. Tadeusza Kosciuszki 16),

- Posterunek Policji w Zbydniowie (ul. Sandomierska 124/122),
- Poczta Polska Urzad Pocztowy — Zaleszany (ul. T. Kosciuszki 16),
- OSP Dzierdziowka (Dzierdziéwka 152),

- OSP Kepie Zaleszanskie (ul. Centralna 34),

- OSP Kotowa Wola (Kotowa Wola 214),

- OSP Majdan Zbydniowski (Majdan Zbydniowski 160),

- OSP Motycze Szlachecki (Motycze Szlacheckie 40),

- OSP Obojna (Obojna 13),

- OSP Pilchow (ul. Florianska 22),

- OSP Skowierzyn (Skowierzyn 127),

- OSP Turbia (ul. Sandomierska 41),

- OSP Zbydniow (ul. Ksiedza Nai 1),

- OSP Zaleszany (Plac Kosciuszki 4),

ustugi kultury

Najwazniejszg role w propagowaniu kultury na terenie gminy Zaleszany odgrywa Gminny
Osrodek Kultury w Zaleszanach (Plac Kosciuszki 4). W jego ramach dziataja zespoly taneczne,
wokalne i instrumentalne, a takze wiele kot zainteresowan, takich jak koto modelarskie czy teatralne.

Na terenie gminy dzialaja roéwniez Gminna Biblioteka Publiczna w Zaleszanach (Plac
Kosciuszki 6) z filiami w Kotowej Woli (Kotowa Wola 1), Pilchowie (ul. Florianska 22), Turbi (ul.
Sandomierska 41) i w Zbydniowie (ul. Ksigdza Nai 1).

Funkcje kulturalng w zyciu lokalnej spolecznosci pelig rowniez S$wietlice wiejskie,
funkcjonujace przy jednostkach Ochotniczej Strazy Pozarnej (OSP).
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uslugi sportu i rekreacji:

Infrastruktura sportowa na terenie gminy jest dobrze rozwini¢ta. Zaliczaja si¢ do niej:

- Centrum Sportowo-Rekreacyjne w Skowierzynie,

- Centrum Sportowo-Rekreacyjne w Kepiu Zaleszanskim (ul. Centralna 42),
- Centrum Sportowo-Rekreacyjne w Pilchowie,

- Centrum Sportowo-Rekreacyjne w Dzierdziowce,

- boisko ,,Orlik” w Turbi.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej zlokalizowanych na terenie Gminy Zaleszany nie
okreslono ograniczen w zagospodarowaniu.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym GminyZaleszany
W nastepujacy sposob:

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych profil funkcjonalny
podstawowy lub dodatkowy umozliwiajg ich zachowanie i dalszy rozwo;.

Dla wigkszosci terenow ustug o$wiaty, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug administracji
i bezpieczenstwa i ushug kultury w planie ogolnym zostaly wyznaczone strefy ustugowe (SU).
W przypadku niektorych obiektow wskazano tez inne strefy, zawierajace profil podstawowy lub
dodatkowy umozliwiajacy lokalizacj¢ ustug.

Tereny ustug sportu i rekreacji zostaty wiaczone do stref ustugowych (SU) lub stref zieleni
i rekreacji (SN).

5.4.2. OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ
Sie¢ drogowa na terenie Gminy Zaleszany tworza:

- droga krajowa nr 77 (Lipnik - Przemysl) — klasa GP;
- drogi powiatowe:
o nr 1006R (Radomysl-Skowierzyn) — klasa Z;
o nr 1011R (Kaweczyn-Skowierzyn) — klasa L;
nr 1012R (Zaleszany-Zbydniow) — klasa Z;
nr 1013R (Zbydniéw-Turbia) — klasa Z;
nr 1014R (Dojazd do stacji PKP w Zbydniowie) — klasa L;
nr 1015R (Jamnica-Zbydniow) — klasa Z;
nr 1016R (Kotowa Wola- Kepie Zaleszanskie) — klasa L;
nr 1017 R (Zaleszany-Zabrnie) — klasa Z;
o nr 1018 R (Agatowka-Stalowa Wola) — klasa L;
- drogi gminne.

O O O O O O

Ponadto przez teren gminy przebiegaja 2 linie kolejowe:

- linia kolejowa nr 68 (Lublin Glowny — Przeworsk),
- linia kolejowa nr 74 (Sobow - Stalowa Wola Rozwadow).
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Na terenie gminy, w miejscowosci Turbia zlokalizowane jest lotnisko cywilne Turbia
k/Stalowej Woli. Lotnisko wykorzystywane jest do lotow szkoleniowych, sportowych i treningowych.
Startujg z niego glownie szybowce, motolotnie i mate samoloty.

Na terenie Gminy Zaleszany planowane sg nastgpujace zamierzenia inwestycyjne dotyczace
infrastruktury transportowe;j:

- budowa drogi ekspresowej S74 (na etapie opracowania planu ogolnego nie zostaly okreslone
granice pasa drogowego przedmiotowej inwestycji, zostala wydana decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach),

- przebudowa linii kolejowej nr 74 (na etapie opracowania planu ogo6lnego nie zostaly
okreslone ostateczne linie rozgraniczajace terenu inwestycji).

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drég nalezy lokalizowaé poza zasiggiem ich
ucigzliwosci, zachowujac odlegto$¢ od zewnetrznych krawedzi jezdni tych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

- budynki i budowle nieprzeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu 0sob i rzeczy mogg by¢ sytuowane w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

- w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazow
oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

- czg¢$C obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Turbia k/Stalowej Woli,

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokoSci okreslone przez te
powierzchnie,

- przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku dréog lub linii
kolejowych rowniez ich skrajnie,

- zabrania si¢ na terenach znajdujacych si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego
przeszkode lotnicza,

- na czgéci obszaru objgtego planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenia dla ruchu
statkow powietrznych.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany
W _nastepujacy sposob:

Dla terenu lotniska, linii kolejowych, terenu drogi krajowej oraz terenow drog powiatowych
klasy zbiorczej wyznaczono strefy komunikacyjne (SK). Dla stref komunikacyjnych okreslonych dla
drog powiatowych klasy zbiorczej wskazano dodatkowy profil funkcjonalny — teren drogi zbiorcze;.

Pozostate drogi powiatowe (klasy lokalnej) oraz drogi gminne zostaly wlaczone do innych stref
planistycznych, dla ktorych w podstawowym profilu funkcjonalnym wskazano teren drog. Drogi te
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nie mogly zosta¢ wiaczone do strefy komunikacyjnej (SK), ze wzgledu na to Ze posiadajg nizszg klasg
niz ta okreSlona dla drog w ramach wymienionej strefy w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, ze zm.

Ze wzgledu na brak okreslonych granic pasa drogowego drogi ekspresowej S74 oraz linii
rozgraniczajacych inwestycji dotyczacej przebudowy linii kolejowej nr 74 nie zostaly one wskazane
w projekcie jako strefy komunikacyjne (SK), poniewaz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow ze zm.: ,,strefe
komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych oraz planowanych, ktérych lokalizacja
jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren”.

5.4.3. OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Zaleszany znajduje si¢ ujecie wod podziemnych w Kotowej Woli (dziatki
o numerach ewidencyjnych: 75, 74, 61/2, 62/1, 62/2, 696) wraz ze stacja uzdatniania wody. Ujgcie
wody w Kotowej Woli tworzg 3 studnie o zasobach eksploatacyjnych: 74.5 m*/h, 84,2 m3/h, 80,0
m?/h. Zgodnie z Rozporzadzeniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 11
wrzesnia 2017 r. dla ww. ujecia wody podziemnej ustanowiono strefe¢ ochrony bezposredniej i strefe
ochrony posrednie;.

Gmina Zaleszany jest stosunkowo dobrze wyposazona w sie¢ wodociggows. Wedtug danych
GUS z 2024 korzysta z niej ok. 93,7% procent mieszkancow. W tym samym roku
zaewidencjonowanych bylo 3 346 przytaczy wodociagowych do budynkow mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania. Dlugo$¢ sieci wodociggowej (przesytowej i1 rozdzielczej) wynosi
148,7 km.

odprowadzanie $ciekow

Na terenie gminy Zaleszany sie¢ kanalizacji sanitarnej dzialta w oparciu o oczyszczalni¢
sciekow zlokalizowang w poludniowej czgsci miejscowosci Kepie Zaleszanskie. Jest to oczyszczalnia
typu mechaniczno— biologicznego z zastosowaniem $rodkow chemicznych, z podwyzszonym
usuwaniem biogenow.

Na terenie gminy znajduje si¢ 188,5 km czynnej sieci kanalizacyjnej. Wedlug danych GUS
7 2024 r. do kanalizacji podtgczonych byto 63,7% budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, a z sieci
kanalizacyjnej korzystato ok. 57,0% mieszkancow.

Na terenach niewlaczonych do zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow gospodarka
sciekowa najczeSciej prowadzona jest przy uzyciu zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow.

sie¢ elektroenergetyczna

Przez teren gminy Zaleszany przebiega przesylowa linia elektroenergetyczne najwyzszych
napig¢ 220kV relacji Chmielow-Stalowa Wola.
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Sie¢ elektryczna podiaczona jest do wszystkich gospodarstw domowych oraz jednostek
gospodarczych i spolecznych. Ponadto przez centralng cze$¢ gminy przebiegaja linie wysokiego
napigcia 110 kV: dwutorowa relacji Stalowa Wola - Gorzyce i Stalowa Wola - Sandomierz oraz
jednotorowa relacji Stalowa Wola Posanie - Olendry. Gtéwng siecig rozdzielczg jest sie¢ sredniego
napigcia (15 kV).

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- wokot linii elektroenergetycznych wskazuje pasy technologiczne:
o dlalinii 220 kV — 50 m (po 25 m od osi linii),
o dlalinii 110 kV —40 m (po 20 m w obie strony od osi linii),
o dlalinii SN — 15m (po 7,5 m w obie strony od osi linii),
- w pasie technologicznym linia elektroenergetyczne najwyzszych napigé 220kV wystepuja
nastepujace ograniczenia uzytkowania terenu:
o zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego
i budynkéw uzytecznosci publicznej,
o lokalizacja pozostalych obiektow 1 wurzadzen budowlanych (zwigzanych np.
z dziatalno$cia gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,
o zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz zwigkszania rzednych terenu,
o zakaz sadzenia ro$linnos$ci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;
- dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej wyklucza sig¢
zadrzewienia obszaréw pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
o dlalinii 110 kV - 30,0 m (po 15,0 m od osi linii w obu kierunkach),
o dlalinii SN - 11,0 m (po 5,5 m od osi linii w obu kierunkach).

sieé¢ cieplownicza

Gmina nie posiada zbiorczej sieci cieplowniczej. Wigkszo$¢ gospodarstw domowych
zaopatrywanych jest w ciepto ze zrodet indywidualnych opalanych paliwami statymi, glownie weglem
i drewnem. Obiekty uzytecznosci publicznej posiadajg wlasne kottownie opalane paliwami statymi

sie¢ gazowa

Wedhug danych GUS w 2024 r. dostep do sieci gazowej posiadato ok. 76,1% mieszkancow
gminy. Siec gazowa na terenie gminy ma dtugos¢ 185,96 km.

Na terenie Gminy Zaleszany znajduje si¢:

- gazociagg wysokiego ci$nienia DN500 relacji Rozwadow — Sandomierz;

- gazociagg wysokiego ciSnienia DN400/500 relacji Rozwadoéw — Sandomierz;

- gazociagg wysokiego cisnienia DN250/300 relacji Jarostaw — Sandomierz;

- gazocigg wysokiego cisnienia DN100 zasilajacy Stacje Redukcyjno — Pomiarowa (SRP)
Zbydniow;
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- gazocigg wysokiego ci$nienia DN80 zasilajacy Stacje Redukcyjno — Pomiarowa (SRP)
Jamnica;

- gazociag wysokiego ci$nienia DN50 zasilajacy Stacje Redukcyjno — Pomiarowa (SRP) Kepie
Zaleszanskie;

- gazociag wysokiego ci$nienia DN50 zasilajacy Stacje Redukcyjno — Pomiarowa (SRP) Turbia

- stacja gazowa — SRP Kepie Zaleszanskie;

- stacja gazowa — SRP Zbydniow;

- stacja gazowa — SRP Turbia;

- dystrybucyjna sie¢ gazowa Sredniego i niskiego napiecia.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:
- dla gazociagdw wysokiego cisnienia DN500, DN400 wybudowanych przed dniem 12 grudnia
2001 r. obowigzuje strefa kontrolowana:

@)

@)
O

dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, w tym budynkow
handlowych i ustugowych — 16,5 m od osi gazociagu;

dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej - 15 m od osi
gazociagu;

dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) - 15 m od osi
gazociagu;

dla obiektéw zaktaddéw przemystowych - 15 m od osi gazociagu;

dla parkingéw dla samochodéw - 15 m od osi gazociagu;

- dla gazociagow wysokiego cisnienia DN300, DN80, DN50 wybudowanych przed dniem12
grudnia 2001 r. obowigzuje strefa kontrolowana - 15 m od osi gazociagu;

- dla gazociggu wysokiego cisnienia DN100 wybudowanego po dniu 12 grudnia 2001 r.
obowiazuje strefa kontrolowana - 2 m od osi gazociagu;

- w strefach kontrolowanych:

O

O

O

nalezy kontrolowa¢ wszystkie dziatania, ktore moglyby spowodowac uszkodzenie
gazociagu lub mig¢ inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,
nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych sktadéw i magazynow
oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas
jego uzytkowania,

nie moga rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2 m od gazociaggow o $rednicy do
DN300 wiacznie i 3m od gazociagéow o srednicy wigkszej niz DN300, liczac od osi
gazociggu do pnia drzew,

dla gazociagu uktadanego w przecinkach lesnych powinien by¢ wydzielony pas gruntu
bez drzew i krzewoéw o szerokosci 2 m z obu stron osi gazociagu, liczac od osi
gazociggu do pnia drzew,

- odleglosci obiektow terenowych od stacji gazowych powinny by¢ wigksze od poziomego

zasiegu stref zagrozenia wybuchem ustalonych dla tej stacji, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej.

usuwanie odpadow
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Obecnie na terenie Gminy Zaleszany nie ma czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych.
Odpady z terenu gminy wywozone sa do Zakladu Mechaniczno — Biologicznego Przetwarzania
Odpadow w Stalowej Woli.

Ponadto na terenie gminy Zaleszany w miejscowosci Zbydniow, ul. Parkowa 11, funkcjonuje
Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy Zaleszany
W nastepujacy sposob:

We wszystkich strefach wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
terenoéw infrastruktury technicznej. Tym samym ustalenia planu umozliwiaja zachowanie i rozbudowe
urzadzen infrastruktury technicznej na terenie calego obszaru objetego przedmiotowym planem
og6lnym.

Dodatkowo dla terendow ujecia wody, oczyszczalni $ciekow 1 terendw stacji gazowych zostaty
wskazane strefy infrastrukturalne (SI), w granicach ktéorych mozliwe jest wyznaczenie terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni wigkszej niz 5000 m?,

5.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego zostal przyjety uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego nr XI11/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.

W granicach Gminy Zaleszany zidentyfikowano 5 typow i 9 podtypoéw krajobrazow, w tym
jeden krajobraz priorytetowy.

Tabela 9 Typy krajobrazéw zidentyfikowane na terenie Gminy Zaleszany

typ podtyp kod krajobrazu wskazane rekomendacje i wnioski
tak — krajobraz, o ktorym mowa w
i art. 38 a, ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
I wed 1b. Systemy wod ptynacych 18-512.46-05 27 marca 2003 r. o planowaniu i
powierzchniowych zagospodarowaniu przestrzennym
18-512.41-27 tak- krajobraz priorytetowy
2. Baglennq- . 2a. Z udziatem ekstensywnie 18-512.41-19 nie
Iakowe - glownie . .
bezlesne uzytkowanych tak 18-512.41-50 nie
Lo 18-512.46-37 nie
3a. Z przewagg siedlisk borowych -
18-512.41-14 nie
i Lo 18-512.46-71 nie
3. Lesne 3b. Z przewaga siedlisk lasowych -
18-512.41-53 nie
3c. Z przewagga siedlisk tggowych, 18-512.46-49 nie
bagiennych i olsowych 18-512.41-39 nie
18-512.46-06 nie
6¢. Z przewaga mozaikowo 18-512.41-57 nie
rozmieszczonych uzytkow rolnych, -
6. Wieiski tworzacych mate pola 18-512.41-21 nie
- wiegskie 18-512.41-15 nie
6g. Z przewaga terendw 18-512.46-86 nie
zabudowanych o charakterze )
w1erk1m 18-512.46-64 niec
L 8c. Miejscowosci o zwartej,
i'sf(;)ndig:" skie i wielorzedowej zabudowie o 18-512.46-48 nie
charakterze wiejskim
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8e. Wielkoobszarowe zespoty
palacowo-parkowe i klasztorne oraz
inne komponowane uktady
architektury, zieleni i wod

Rysunek 4 Typy krajobrazoéw zidentyfikowane na terenie Gminy Zaleszany

18-512.46-78 nie

TYPY KRAJOBRAZOW
[ 1. wéd powierzchniowych

[ 1 2. Bagienno-fakowe - gtéwnie bezlesne
[ 3. Leéne

[ 6. Wiejskie

[ ] 8. Podmiejskie i osadnicze

krajobraz priorytetowy

Dla krajobrazu priorytetowego oraz krajobrazéw, o ktorych mowa w art. 38 a, ust. 3 pkt. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa podkarpackiego zawarto nastepujace rekomendacje i wnioski:

Dla krajobrazu oznaczonego kodem 18-512.41-27, typ 1. wod powierzchniowych, podtyp:
1b. systemy wod plynacych (krajobraz priorytetowy):

1. Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkdw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

- Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod.
- Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobow.
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Zachowanie droznos$ci terenow dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”.

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Modernizacja istniejacej i realizacji nowej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ochrony krajobrazu.

Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatu przyrody Wista pod Zawichostem.
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju
sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakos$ci krajobrazu.

Wspodlpraca samorzadéw i1 podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i $wiadomos$¢
mieszkancoéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia.

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

2.1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnos$ci rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

Prowadzenie gospodarki rybackiej z poszanowaniem potrzeb ochrony srodowiska.

Poprawa stanu elementéw hydromorfologicznych (siedliskowych) w celu polepszenia
warunkow bytowania organizmow wodnych.

Ograniczanie sukcesji lesnej na tereny uzytkéw zielonych i starorzeczy.

Odpowiednie gospodarowanie gruntami lezacymi w zasiggu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz.
Zachowanie oraz uzupetnianie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.
Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych.

2.2.Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury materialne;j:

Renaturalizacja zagrozonych eutrofizacja odcinkéw rzek poprzez ograniczanie doptywu
substancji biogennych.

Poprawa warunkéw abiotycznych i stanu srodowiska przyrodniczego wod.

Ograniczanie antropogenicznych zanieczyszczen wod.

2.3.Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagniecia celéw wystepujacych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci w sposodb zréwnowazony, minimalizujgcy negatywne
oddzialywania w stosunku do obiektow i1 obszarow podlegajacych ochronie.

Ograniczanie negatywnych oddziatywan w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie.

Monitoring zmian zachodzacych w $rodowisku, w tym poziomu zanieczyszczen powietrza.
Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspolnie dziatan.
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2.4.Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

- Utrzymanie drozno$ci biologicznej rzek pelnigcych funkcje korytarzy ekologicznych.

- Ograniczanie presji antropogenicznej na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

- Prowadzenie prac regulacyjnych rzek w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia przepustowosci drog wodnych.

Dla krajobrazu oznaczonego kodem 18-512.46-05, typ: 1. wéd powierzchniowych,

podtyp: 1b. systemy wod plynacych (krajobraz, o ktorym mowa w art. 38 a, ust. 3 pkt. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

1.

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i1 uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

- Zachowanie 1 ochrona wartoéci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow 1 obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji.

- Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych".

- Ochrona jako$ci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejacej i realizacji nowej
infrastruktury techniczne;j.

- Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na §rodowisko.

— Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

- Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

- Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia.

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

2.1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnos$ci rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

- Odpowiednie gospodarowanie gruntami lezagcymi w zasiggu oddzialywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz.

- Utrzymanie, ksztaltowanie i tworzenie terenéw ogolnodostepnej zieleni oraz ochrona wod
z obudowg biologiczna.

- Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem przestrzeni zyciowe] —organizméw
synantropijnych.

- Zachowanie, przywracanie, ochrona i ekspozycja cennego uktadu kompozycyjnego, w tym osi
i ciggdbw widokowych, punktéw widokowych i panoramicznych oraz dominant, szpalerow
i alei.

- Zachowanie oraz uzupeknianie zieleni izolacyjnej wzdhiz szlakéw komunikacyjnych.

- Utrzymanie naturalnych terenow zalewowych.
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2.2. Koordynacji dzialan podejmowanych dla osiggnigcia celow wystgpujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkoéw, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

- Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form.

- Integracja dziatan podejmowanych przez rdzne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspolpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspoélnie dziatan.

- Monitoring zmian zachodzacych w §rodowisku, w tym poziomu zanieczyszczen powietrza.

2.3. Koniecznos$ci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

- Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat.

- Zachowanie powigzan miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony bior6znorodnosci.

- Utrzymanie droznosci biologicznej rzek pelnigcych funkcje korytarzy ekologicznych.

- Stosowanie rozwigzan niwelujacych uciazliwosci akustyczne z poszanowaniem walorow
krajobrazowych.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnym Gminy
Zaleszany w nastepujacy sposob:

Dla terenu zlokalizowanego w granicach krajobrazu priorytetowego (krajobrazu oznaczonego
kodem 18-512.46-05, typ: 1. wod powierzchniowych, podtyp: 1b. systemy wod plynacych)
wyznaczono strefe otwartg (SO).

Dla obszaréw potozonych w granicach krajobrazow wdd powierzchniowych, bagienno-
takowych i lesnych, w przewazajacej czesci wyznaczono strefe otwarta (SO).

5.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby Planu Ogolnego Gminy Zaleszany sporzadzone zostalo ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe gminy Zaleszany”. Opracowanie ekofizjograficzne charakteryzuje i
ocenia elementy $rodowiska, ich wzajemne powigzania oraz stanowi podstawe¢ do zapewnienia
realizacji zasady zrownowazonego rozwoju w formutowaniu ustalen dokumentdéw planistycznych.

W opracowaniu ekofizjograficznym wyrdznione zostaly tereny predysponowane do peienia
okreslonych funkcji. Formy uzytkowania terenu powinny by¢ pochodng struktury funkcjonalno —
przestrzennej. Decydujacy wplyw na wyznaczenie terenéw korzystnych i niekorzystnych dla
zainwestowania majg m. in.: rodzaj gruntow, uksztaltowanie terenu, polozenie zwierciadla wod
gruntowych, ros§linno$¢, klimat, wystepowanie zt6z surowcow.
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Tereny predysponowane do pelnienia funkcji mieszkaniowych, uslugowych
i produkcyjnych:

- tereny juz zabudowane (dogeszczenie zabudowy),

- tereny w sgsiedztwie istniejacej zabudowy (przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy),

- tereny posiadajace uzbrojenie techniczne oraz dostep z drdg publicznych (minimalizowanie
kosztéw uzbrojenia terenu),

- nieuzytki 1 uzytki rolne o najnizszych klasach bonitacyjnych, z wylaczeniem gruntow
organicznych,

- wyzsze klasy bonitacyjne moga by¢ przeznaczane pod zabudowe¢ w przypadku braku
rozwiazan alternatywnych,

- grunty o spadkach nie przekraczajacych 5%,

- tereny wystgpowania wod gruntowych ponizej 2 m p.p.t.,

- tereny z korzystnym topoklimatem, przede wszystkim w obszarach wysoczyznowych, na
tagodnych stokach o ekspozycji potudniowej i potudniowo-zachodniej,

- tereny poza dnami dolin ze wzgledu na niekorzystny topoklimat, zaburzenia sptywu mas
powietrza i przewietrzania dolin, linie sptywu wod opadowych i roztopowych.

Nalezy dazy¢é do =zachowania spojnosci rozwijanych osiedli ograniczajac ich
rozprzestrzenianie na nowe tereny. W szczegolnosci nalezy skupia¢ nowg zabudowe w poblizu juz
istniejacej. W powigzaniu z terenami zabudowanymi nastapi rozwoj infrastruktury komunikacyjnej
oraz infrastruktury techniczne;j.

Na terenie gminy Zaleszany wystepuja tereny z ograniczeniami w zabudowie wynikajacymi z
przepisow szczegolnych, sg to:

- tereny wokot uje¢ wody podziemnych (wszystkie ujgcia wody, ktore dostarczaja wode pitna
do wodociagow gminnych maja wyznaczong strefe ochrony bezposredniej ujecia zamykajaca
si¢ w granicach dzialki),

- chronione grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III,

- tereny oczyszczalni $ciekow 1 przepompowni $ciekOw sanitarnych,

- tereny wokot cmentarzy,

- tereny wystepowania zt6z surowcow,

- tereny potozone w strefie ochrony konserwatorskiej, w obrebie obiektow zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych.

Tereny predysponowane do pelnienia funkcji rolniczych (z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej).

Znaczna cz¢$¢ obszaru gminy znajduje si¢ obecnie w uzytkowaniu rolnym. Biorac pod uwage
jako$¢ gruntdw, jest to na chwile obecng zalecany sposob ich uzytkowania. Wystepuje pewien stopien
degradacji gleb wynikajacy z intensywnego uzytkowania.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi funkcji rolniczej sg: korzystna struktura przyrodnicza
odznaczajaca si¢ wysokim udzialem uzytkow rolnych, duzy udziat gleb dobrych klas bonitacyjnych,
korzystny agroklimat, dobra jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Z funkcji rolniczej mozna wylaczy¢ uzytki rolne o znaczeniu marginalnym dla rolnictwa
tj. Vi VI klasy bonitacyjnej, z poziomem wod gruntowych wychodzacym na powierzchnie terenu,
zdegradowane oraz na stromych stokach. Grunty te, z wyjatkiem torfowisk, tak dolinnych

i $rodlesnych nalezy przeznaczy¢ pod zalesienia. Pod zalesienia mozna przeznaczy¢ wyzsze klasy
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bonitacyjne w obszarze wymagajacym pilnych dzialan przeciwerozyjnych oraz ksztattowania
koniecznych powigzan biocenotycznych pomiedzy obszarami o dominujacej funkcji ekologiczne;j.

Tereny predysponowane do pelnienia funkcji przyrodniczych (leSnych, ekologicznych
i krajobrazowych).

Sa to obszary, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie z uwagi na cechy zasobow
srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska 1 zachowania réznorodnosci biologiczne;j.
Jednoczesnie obszary te powinny zosta¢ wylaczone z zainwestowania osadniczego lub
zainwestowanie to powinno mie¢ charakter $ci§le zwigzany z podstawowa funkcja przyrodnicza (np.
funkcja rekreacyjna, funkcja rolna).

Najcenniejsze elementy struktury przestrzennej gminy tworza:

- dolina Legu z okalajacymi ja terenami takowymi oraz lasami bgdacymi czes$cig Puszczy
Sandomierskiej,

- obszar w obrebie obwatowan rzeki San,

- kompleks le$ny i tereny lakowe znajdujacy sie na poludniowy — wschdd od Zbydniowa,

- starorzecze Sanu okalajace od zachodu, potudnia i wschodu miejscowos$¢ Dzierdziowka.

Przedstawione powyzej predyspozycje terenow do pelnienia w przestrzeni poszczegolnych
funkcji uwzgledniajg przestanki wynikajace z przeprowadzonych analiz przyrodniczych, co oznacza,
ze we wskazywanej strefie istnieja potencjaty i mozliwosci do lokalizacji (rozwoju) konkretnej funkcji
czy dziatalnoséci, uwarunkowane przyrodniczo. Ostateczng decyzje na etapie sporzadzania planu
og6lnego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy podjac¢ biorac pod
uwage réwniez inne uwarunkowania, w tym spoteczne i ekonomiczne. Wyodrgbnione strefy funkcji
uzytkowych przedstawiaja mozliwosci zaplanowania dominujacych funkcji, a ta planowana jak np.
zabudowa mieszkaniowa, oznacza, ze z wszelkimi funkcjami obstugi infrastruktury i komunikacji.
Szczegodlny nacisk nalezy potozy¢ na ograniczenie zabudowy systemu przyrodniczego. Pozostale
funkcje daja pewna mozliwos¢ elastycznego ich modyfikowania.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie ogélnvm Gminy

Zaleszany w nastepujacy sposob:

W Planie ogdélnym Gminy Zaleszany uwzglgdniono warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i przemyslanej gospodarki zasobami $rodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie
przestrzenig i oszczgdne wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe.

W odniesieniu do obszaréw chronionych przyrodniczo, gruntéw wysokich klas bonitacyjnych,
lasow 1 czgs$ci obszardw tagkowych w wigkszosci przypadkéw wyznaczono strefe otwartg (SO).

Na terenach predysponowanych do peknienia funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych wyznaczone zostaty: strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(SW), strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefa ustugowa (SU) oraz
strefa gospodarcza (SP)
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Na terenach predysponowanych do pehienia funkcji rolniczych wyznaczone zostaty strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ) oraz strefa produkcji rolniczej (SR).

Ponadto jako uzupehlienie, w zalezno$ci od aktualnego sposobu uzytkowania i potrzeb
wyznaczona zostata: strefa infrastrukturalna (SI), strefa zieleni i rekreacji (SN), strefa cmentarzy (SC),
strefa gérnictwa (SG) 1 strefa komunikacyjna (SK).

5.7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Na podstawie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow ze zm., zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie z nastepujacym wzorem:

PUM,
ZAP = ‘Mzu T

20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniows,

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane
przez statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUMy — oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P,y — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow gminy (IM¢):

W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczna, czyli rok 2045.

Na podstawie prognozy ludno$ci dla gmin na lata 2023-2060, opracowanej przez Gtowny Urzad
Statystyczny, oszacowano iz liczba ludno$ci gminy Zaleszany w roku 2045 wyniesie 10 163 o0s6b.
Tym samym prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udost¢pniane przez
statystyke publiczng, powigkszona o 5% (Mz0) wyniesie 10 671 oséb.

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUM,):

Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi przez Glowny Urzad Statystyczny w 2025
roku taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy Zaleszany (PUM,) wynosila
386 078 m>.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz):
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Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢
zgodnie z jednym ze wzorow:
P2 =3Po—2P-1o
P20=2Po— P

gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane.

P — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktoérego
pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny w 2025
roku powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Po) wynosita 35.4.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane, czyli w roku 2015 (P.;0) wynosila 30,2 natomiast wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane, czyli w roku 2005 (P-20) wynosila 26,7.

P2=3 x35,4)-(2x30,2)=106,2-60,4=45,8
lub
Py =(2x35,4)—-26,7="70,8 —26,7 = 44,1

Na podstawie powyzszego, do dalszych obliczen przyjeto, iz prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie Zaleszany na jednego mieszkanca (P20) wynosi 45,8.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP):

Na podstawie powyzszych danych obliczono  zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa dla gminy Zaleszany:

ZAP=10671—-(386078:45,8)=10671 —8430= 2241

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa dla gminy Zaleszany (ZAP) obliczone na
podstawie ww. wzoru wynosi 2 241 oséb.

Przedmiotowe uwarunkowania zostaly uwzglednione w Planie Ogolnym Gminy Zaleszany
W _nastepujacy sposob:

Zgodnie z rozdzialem nr 2.1 suma chionnoéci terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych, w ramach ktoérych dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w catej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosci terenéw dodanych w planie ogélnym w granicach
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tych stref wynosi 4 583 osoby, czyli stanowi ok 204% obliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie.

CH : ZAP = 4583 :2 241 =2,04~204%

Tym samym jest wigksza niz 130 % wartoSci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie i nie spetnia warunku przedstawionego w art. 13d ust.2, w ktérym wskazuje
sie, ze: ,,W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie.”

W Planie Ogdélnym Gminy Zaleszany nie wyznaczono stref planistycznych oznaczonych
symbolami SW, SJ i SZ poza:

- obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j,

- obszarami uzupetnienia zabudowy,

- obszarami z istnicjaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej
zabudowie.
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