Uzasadnienie

Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzagdzanym dla catego
obszaru gminy. W odr6znieniu od miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego studium nie stanowi
prawa miejscowego. Zobowigzaniem wiladz gminy Y} dzialania zgodnie
z wyznaczonymi kierunkami rozwoju. W dokumencie tym okresla sie zasady polityki przestrzennej, integruje
dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym gminy. Studium stanowi
zbior zapiséw ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przyjete za podstawe do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru gminy Zaleszany dotychczas obowigzywato Studium przyjete uchwata Nr XXV/240/2001 Rady
Gminy Zaleszany z dnia 18 wrzesnia 2001 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany, wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalg
Nr XXXIV/329/2006 Rady Gminy Zaleszany z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany oraz uchwala Nr V/63/07 Rady
Gminy  Zaleszany z dnia 27 kwietnia 2007 r w sprawie  uchwalenia  zmiany
Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany.

Po uchwaleniu obowigzujacego dotychczas Studium zmianom ulegly zaréwno przepisy z zakresu planowania
przestrzennego, jak rowniez szereg przepisow odrgbnych powigzanych z planowaniem przestrzennym, w tym
migdzy innymi: ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, prawo
wodne, prawo ochrony $rodowiska, prawo geologiczne i gérnicze.

W uchwale Nr XXXI1/411/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 czerwca 2017 I. W sprawie oceny
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaleszany stwierdzono nieaktualno$é obowigzujacego dotychczas
Studium. W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zaleszany oraz ocenie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych gminy Zaleszany
od 01.01.2011 roku do 01.06.2017 roku” stwierdzono, ze ww. dokument wymaga aktualizacji zaréwno pod
katem formalno-prawnym, jak réwniez w kwestii kierunkéw polityki przestrzenne;j.

Majgc na uwadze powyzsze, podjeta zostala uchwata Nr XXXI1/412/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia
28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowani i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany.

Projekt Studium zostal sporzadzony zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945

z pézn. zm.).

Gléwnym celem opracowanego Studium bylo rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany. Ich analiza pozwolita na okreslenie diugoterminowych
kierunkéw  rozwoju  gminy.  Zgodnie @z art. 10 wust. 2 ustawy o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci II Studium »Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen przestrzennych poszczegdlnych terenéw, preferowane z
uwagi na ich walory ekonomiczno — spoleczne, poprawe warunkéw zycia mieszkanicow, ochrone $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz wymogéw tadu przestrzennego.

W Studium wskazano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowg jednorodzinng i ushugows, zagrodows, ustugows, sportowo-rekreacyjng oraz ustugowa
i produkcyjng. O zasadnosci ich wyznaczenia dowiedziono w opracowanej ,Analizie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy Zaleszany™.

W dokumencie uwzglgdniono istniejace formy ochrony przyrody: OZW Dolina Dolnego Sanu, OSO Puszcza
Sandomierska, OZW Enklawy Puszczy Sandomierskiej oraz pomniki przyrody. Okreslono réwniez gtéwne
cele w  zakresie ochrony $rodowiska (ochrony  powietrza, gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz ochrony przyrody). W zwiazku z wystgpowaniem, w granicach gminy Zaleszany obiektéw
i obszaréw wpisanych do Rejestru Zabytkéw ~ Wojewodztwa Podkarpackiego oraz  obiektow
i stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw w Studium okreslono
zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.
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Zaproponowano takze modernizacje ukladu drogowego oraz jego rozbudowe w obrebie obszaréw
przeznaczonych do rozwoju zabudowy. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede
wszystkim konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzgdzania i uszczegbélowienia zamierzeh
planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument
Studium pozwoli wladzom Gminy Zaleszany na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych, jak réwniez
uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Zaleszany, podal do publicznej wiadomosci o przystapieniu do sporzadzenia Studium zamieszczajgc stosowne
ogloszenia: w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen w Urzedzie
Gminy Zaleszany jednoczesnie informujac wlasciwe ustawowo organy
i instytucje.

Opracowanie projektu Studium powierzono pracowni urbanistycznej, w ktorej kierownikiem zespotu
projektowego zostal mgr inz. Pawetl Pizto. Projekt Studium zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng, po czym przekazany do opiniowania i uzgodnien przez organy zewnetrzne
wskazane w przywolanej na wstepie ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
Studium po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien uzyskal akceptacje Wéjta
Gminy Zaleszany i dnia 31 stycznia 2019 r. wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostat skierowany
do  wylozenia do  publicznego wgladu w  dniach od 8 lute go 2019 r.  do
1 marca 2019 r. W trakcie wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu, w dniu 28 lutego 2019 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym dokumencie rozwigzaniami. Zgodnie
z zapisem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie do dnia 25 marca 2019 r;
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
do projektu Studium. We wskazanym terminie wplynelo 1 pismo z uwagami, ktére zostalo uwzglednione
czgsciowo.

Z uwagi na zakonczenie procedury formalno-prawnej, projekt Studium, skiadajacy si¢ z czgsci graficznej i
tekstowej przedlozony zostaje Radzie Gminy w Zaleszanach do uchwalenia.
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