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ROZDZIAL1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Zaleszany powinny odbywaé si¢ przy
uwzglednieniu nastgpujgcych zasad:

tworzenia warunkéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancéw gminy,

harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i waloréw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu,

przeciwdziatania nadmiernemu ,,rozpraszaniu” zabudowy poza obszary istniejgcej zwartej zabudowy
o catkowicie wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,

statego dgzenia do ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego w gminie,

ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno—gospodarczego,

wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju gospodarczego gminy,
bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia,

wykorzystania ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych (istniejgcych 1 lokalnych) stuzgcych
wzmocnieniu konkurencyjnoséci gminy w regionie oraz rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy,

rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy uwzglednieniu integralno$ci
wewnetrznej gminy.

Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Zaleszany to:

utrzymanie $cistych relacji funkcjonalno-przestrzennych z miastem Stalowa Wola, bgdgcym odr¢bng
jednostkg administracyjng, majgcym istotny wptyw na funkcjonowanie gminy i stanowigcym zaplecze
ustugowe w zakresie ustug publicznych i komercyjnych oraz rynek pracy dla mieszkancéw gminy
Zaleszany,

wzmocnienie roli miejscowosci Zaleszany, Turbia i Pilchéw jako podstawowych osrodkéw ustugowych
gminy, przede wszystkim w zakresie ustug administracji, ustug publicznych oraz szeroko rozumianych
ustug komercyjnych,

wzmacnianie roli miejscowos$ci: Zaleszany, Zbydnidw, Turbia i Pilchéw w strukturach przestrzennych
gminy jako gtéwnych o$rodkéw osadniczych,

dalszy rozwdj struktur osadniczych w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze przy jednoczesnym
dazeniu do skupiania zabudowy,

dalszy rozwdj przemystu gérniczego w oparciu o istniejgce zasoby surowcOHw naturalnych wraz
z niezbedng infrastrukturg i zapleczem,

realizacja zbiornikéw matej retencji ,,Zaleszany I” 1 ,Zaleszany II” (zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego),

utrzymanie rolniczego charakteru obszaré6w wiejskich gminy,

stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, m.in. poprzez rozwdj agroturystyki, rolnictwa
specjalistycznego oraz przetworstwa rolno-spozywczego,

zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych oraz dgzenie do wyréwnania granicy polno-lesnej,
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ochrona szczegdlnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektow 1 obszaréw
zabytkowych, zwtaszcza zespotéw dworsko-parkowych i zabytkowych cmentarzy,

ochrona szczegdlnie warto§ciowych obszaréw i obiektéw przyrodniczych, przede wszystkim obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,

utrzymanie cigglosci ekologicznej w obrebie korytarzy ekologicznych o randze paneuropejskiej
(Puszcza Sandomierska-Lasy Janowskie i Puszcza Sandomierska) oraz lokalnej (zwtaszcza na terenach
lesnych i w dolinach rzecznych w centralnej czesci gminy - w rejonie doliny Starego Sanu),

rozw0j przestrzenny gminy w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny, poprawa stanu technicznego
istniejgcych drég, poprawa dostgpnosci komunikacyjnej gminy poprzez usprawnienie transportu
zbiorowego,

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej (zwtlaszcza sieci kanalizacji sanitarnej), propagowanie
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.

W celu realizacji sformulowanyvch powyzej gstownvch kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej

ominy Zaleszany, w niniejszym Studium wskazuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J (MN),
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEJ I USLEUGOWEJ (MNU),
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM),

TERENY ZABUDOWY USEUGOWE]J (U),

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ I PRODUKCYJINEJ (PU),
TERENY SPORTOWO-REKREACYIJNE (US),

TERENY POWIERZCHNIOWE]J EKSPLOATACIJI KOPALIN (PE),
TEREN PELYTY LOTNISKA SPORTOWEGO (LT1),

TEREN URZADZEN LOTNISKA SPORTOWEGO (LT2),

TERENY CMENTARZY (ZC),

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT),

TERENY LASOW I ZADRZEWIEN (LS),

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (WS1),

TERENY ZIELENI PARKOWEIJ (ZP),

TERENY LAK IPASTWISK (L),

TERENY ROLNE (R),

TERENY KOLEJOWE (KK).

Laczna powierzchnia obszaréw przewidzianych w niniejszym Studium do rozwoju zabudowy na terenie
gminy Zaleszany wynosi okoto 1230 ha (w tym obszary istniejgcej zabudowy), co stanowi okoto 13,9 %

catkowitej powierzchni gminy.
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Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegolnych terenow zostaty
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegotowieniu, w zaleznosci od warunkow
lokalnych, podziatow geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania, w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

6
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ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO GMINY

W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz prawidtowej struktury osadniczej gminy
Zaleszany nalezy stosowaé w odpowiednim zakresie nast¢pujgce zasady:

»  zagospodarowanie poszczeg6lnych terenéw zgodnie z ich naturalnymi predyspozycjami,

* dazenie do wytworzenia zwartych zespotéw zabudowy, w oparciu o istniejgce osrodki osadnicze
i ustugowe w gminie,

» wyznaczenie teren6w zabudowy mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej, terenéw wielofunkcyjnych,
obszaréw rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

* rozwdj jednostek osadniczych z poszanowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

= ksztaltowanie spdjnych architektonicznie 1 urbanistycznie zespotéw zabudowy, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentéw zabudowy,

» réwnowazenie proporcji migdzy terenami zabudowanymi, a obszarami otwartymi,

= ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych, np.: w formie mniejszych i wigkszych placow,
terendw zieleni publicznej, stuzgcych integracji spotecznej, zaréwno na terenie istniejgcych zespotéow
zabudowy jak i przy projektowaniu nowych zespotéw zabudowy,

* harmonizowanie zabudowy historycznej 1 wspétczesnej, zwlaszcza w zakresie gabarytow i wysokosci
nowo projektowanych budynkéw,

= stopniowe likwidowanie obiektéw dysharmonijnych w przestrzeni; w przypadku obiektéw w ztym
stanie technicznym nalezy rozwazy¢ ich rozbidrke (o ile nie sg to obiekty zabytkowe, badz prezentujace
wysokie walory architektoniczne),

* wydzielanie nowych dziatek budowlanych, w taki sposob, aby posiadaty one bezposredni dostgp do
drogi publicznej lub dostgp do tejze drogi poprzez drogi wewngtrzne.

Proponuje sig¢, aby reklamy i szyldy w przestrzeni umieszczaé w taki sposob, aby swojg formg, wielkoscig
i kolorystyka nie znieksztatcaly istniejgcych uktadéw przestrzennych oraz architektury budynkéw.
W przestrzeni publicznej (ulice, place) powinny by¢ one umieszczane w formie ujednoliconych urzadzen
reklamowych zintegrowanych z obiektami matej architektury.

Reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ realizowane na terenach rolnych, laséw, cmentarzy i zabytkowych
parkéw podworskich.

W niniejszym Studium nie wyznacza si¢ obszarO6w przestrzeni publicznej. Natomiast przestrzeniami
o charakterze publicznym sg: tereny drég publicznych i placéw oraz tereny zieleni parkowej. Na etapie
sporzagdzania plandw miejscowych, na terenach wskazanych pod zabudowe, nalezy przewidzie¢ lokalne
przestrzenie publiczne o charakterze placéw, skweréw, parkéw czy zielencow.
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ROZDZIAL 3

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW
WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

Zaklada sie nastepujace Kkierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzvtkowania terenow

przeznaczonych pod zabudowe:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

»  przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

= jako funkcj¢ uzupetniajgcg dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa (w tym zabudowe ustug publicznych),
dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej (U),

» dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

»  poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

»  dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej — 40%,

*  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej:
wolnostojacej - 800 n’, blizniaczej i szeregowej - 400 m’,

*  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU):

= przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (w tym zabudowa ustug
publicznych),

= zabudowg o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,

»  poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

»  dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
idojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10 m, zabudowy ustugowej — 12 m
(dla zabudowy ustug publicznych - 15 m),

*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%,

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 800 m’, blizniaczej i szeregowej - 400 m’, dla zabudowy ustugowej -
800 m’,

*  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy zagrodowej (RM):
»  przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w tym: produkcja rolnicza i przetwérstwo rolno-spozywcze,
turystyka wiejska i agroturystyka,
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jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sig¢: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), a ponadto zabudowg ustugowa (w tym zabudowg
ustug publicznych) oraz pozarolniczg zabudowg produkcyjng, sktadowg i magazynowa, dla ktérych
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej i produkcyjnej (PU),

poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej, produkcji rolniczej, przetwoérstwa rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki
—-30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej — 2000
m’, dla pozostatych funkcji wedhug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ustugowej (U):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych,

jako funkcje¢ uzupetniajgcg dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obstugag obiektéw
ustugowych, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, dla zabudowy ustug publicznych - 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m’,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (PU):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym zabudowa ustug publicznych), produkcyjna, sktadowa
i magazynowa, hurtownie oraz r6znego rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

jako funkcje¢ uzupetniajgcg dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obstugag obiektéw
ustugowych iprodukcyjnych, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, dla zabudowy ustug publicznych - 15 m,
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* minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 15% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

*  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m’,
dla zabudowy produkcyjnej — 1500 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

*  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni dziafki,

= zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektéw produkcyjnych
i sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych.

Tereny sportowo-rekreacyjne (US):

®  przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne (w tym boiska i urzgdzenia sportowe, place zabaw, pola
namiotowe 1 kempingowe, budowle i wurzadzenia stuzgce obstudze ruchu rekreacyjnego
i turystycznego), z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg terenéw
sportowo-rekreacyjnych (hale sportowe, obiekty gastronomiczne, zaplecza sanitarno—techniczne,
ustugi handlu),

»  dopuszcza si¢ realizacje ogrodéw botanicznych lub zoologicznych, przy zachowaniu zasad
umozliwiajgcych zapewnienie ich prawidtowej dziatalno$ci i rozwoju — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

»  poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

»  dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
idojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do
prawidtowego funkcjonowania gminy,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%,

*  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE):

»  przeznaczenie: obiekty zwigzane z powierzchniowg eksploatacjg kopalin,

= zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujgcymi w zakresie
prawa geologicznego i goérniczego,

= dla terenu PE potozonego czg¢sciowo w zasiggu OZW NATURA 2000 ,,Dolina Dolnego Sanu”
(w miejscowosci Motycze Szlacheckie) nalezy pozostawi¢ 10-metrowy bufor wokoét istniejgcego rowu
melioracyjnego, na ktérym nalezy pozostawi¢ pas zieleni naturalnej,

»  dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen naturalng (w tym lasy), wody
powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania gminy oraz zaktadu gérniczego.

Teren plyty lotniska sportowego (LT1):

= przeznaczenie: obszar ptyty lotniska sportowego,

* utrzymuje si¢ istniejgcg ptyte lotniska z mozliwoscig jej przebudowy i modernizacji,

»  dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenu zielenig niska, z zakazem realizacji zabudowy
kubaturowe;j.

Teren urzadzen lotniska sportowego (LT2):

®  przeznaczenie: obszar urzgdzen lotniska sportowego,

*  dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji urzgdzen lotniska (technicznych
i administracyjnych),

»  dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci obiektéw gastronomicznych, hoteli
oraz ustug handlu), dla ktérych przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej (U),

» funkcje uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen
urzadzona i naturalna, tereny infrastruktury techniczne;j.
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Na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono zasigg strefy izolacyjnej
lotniska z zagospodarowaniem zielenig niska, z zakazem realizacji zabudowy kubaturowe;.

Dla bezpiecznego funkcjonowania lotniska nalezy stosowaé strefy ograniczen wysokosci zabudowy,
przedstawione na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Tereny infrastruktury technicznej (IT):

®  przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej wraz z zabudowg towarzyszaca,

» dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania gminy,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

*  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Zaklada sie nastepujace kierunki dotvczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow zieleni

(za wyjatkiem obszarow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, dla Kktorych Kkierunki
zagospodarowania i uzytkowania terenow zostaly przedstawione w rozdziale 12.):

Tereny cmentarzy (ZC):

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie,

=  dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcjg podstawowsa,

=  dopuszcza sig, aby nieczynne cmentarze historyczne zostaty urzgdzone jako tereny zieleni parkowe;j
z zachowaniem obiektow zabytkowych.

Tereny zieleni parkowej (ZP) oraz pozostale tereny zieleni urzadzonej (istniejace lub wydzielane

w ramach innych terenéw):

= w zaleznoséci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej powinny mieé¢ forme¢ parkéw lub
zielencow,

= ustala si¢ ochrong zabytkowego starodrzewu i1 uktadéw przestrzennych zabytkowych parkéow
podworskich w Zaleszanach i Zbydniowie,

»  dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektéw ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu
i rekreacji,

» architektura budynkéw ustugowych, ich gabaryty bedg okre§lone na etapie planu miejscowego,
w zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektu,

*  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%,

»  funkcje uzupelniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej,
inne obiekty niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy.

Na terenie gminy Zaleszany jako obszary wytgczone spod zabudowy wskazuje si¢ tereny potozone:

= w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,

= w zasiggu obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (raz na 10 lat) oraz $rednie (raz na 100 lat),

=  w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat,
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= w strefie izolacyjnej lotniska sportowego w Turbi.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazujg dla terenéw:

= potozonych w pasie technologicznym:
— linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV o szerokosci 25,0 m od osi linii w obu
kierunkach,
— linit WN110 kV o szerokosci 20,0 m od osi linii w obu kierunkach,
— linit SN 30 kV 1 15 kV o szerokos$ci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

= potozonych w strefach kontrolowanych od istniejacych gazociggdéw wysokiego cisnienia o szerokosci:

— dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 16,5 m od osi gazociggéw
wysokiego ci$nienia DN500 i DN400/500, 15,0 m od osi gazociggdéw wysokiego ci$nienia
DN250/300, DN80, DN50 oraz 2,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN100 do SRP
Zbydniéw,

— dla  obiektéw  zakltadéw  przemystowych, budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych oraz wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodét, szop, garazy) - 15,0 m
od osi gazociggdw wysokiego cisnienia DN500, DN400/500, DN250/300, DN80, DN50 oraz 2,0 m
od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN100 do SRP Zbydniéw,

— dla pozostatych projektowanych obiektéw terenowych - odlegto§¢ zgodna z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,

= potozonych w strefach kontrolowanych gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia o szerokosci 1,0 m
(po 0,5 m od osi gazociggu w obu kierunkach),

= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m,
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m,

= potozonych w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

= potozonych w strefie ochrony posredniej uje¢cia wod podziemnych,

*=  potozonych na obszarach objetych nieprzekraczalnymi ograniczeniami w wysokosci obiektow
budowlanych, wyznaczonymi w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska sportowego w Turbi,

= lasow, gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wylacznie zwigzanej z gospodarkg lesng
i dopuszczonej w odpowiednich planach urzgdzania lasu i uproszczonych planach urzgdzania lasu,

= powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych, gdzie dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe
zwigzang z funkcjg terenu (zabudowa zaktadéw goérniczych).

Wszelkg planowang zabudowe statg i tymczasowg o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowsg.

Na terenie gminy Zaleszany zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Przyjete parametry i wskazniki dla poszczegolnych terenow wskazanych na rysunku ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego”, majq charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq

uszczegolowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikow i architektury budynkow wedtug
stanu istniejgcego lub wynikajqcych z obowigzujgcych planow miejscowych.

Dopuszcza sie realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzqgcej bezpieczenstwu
publicznemu i bezpieczenhstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob
minimalnie kolidujqcy z istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowiqzujgce przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenow, dla ktorych ustanowione sq
ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref
ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszarow
i obiektow chronionych, ograniczenia w nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych nalezy
stosowac odpowiednio w planach miejscowych.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1 UZDROWISK

Stan s$rodowiska przyrodniczego ma znaczacy wplyw na jako$¢ zamieszkiwania na terenie gminy
Zaleszany. Posiada ona bogate zasoby naturalne, zwigzane gtéwnie z rozlegtymi terenami otwartymi w
potnocnej czesci gminy oraz kompleksami le§nymi w jej czgsci centralnej i potudniowej. W zwigzku z tym
szeroko rozumiana ochrona $rodowiska przy jednoczesnym wykorzystaniu zasoboéw s$rodowiska
naturalnego ma niezwykle duze znaczenie dla rozwoju i funkcjonowania gminy.

Gléwne cele w zakresie ochrony §rodowiska to:
» wyznaczenie stref wylgczonych spod zabudowy, obejmujgcych lasy, skupiska zieleni oraz nieuzytki,
taki i pastwiska tworzgce system terendéw otwartych,

» ochrona obszaré6w NATURA 2000, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Dgbica-Stalowa Wola-
Rzeszow nr 425, gminnego ujgcia wod podziemnych w Kotowej Woli (wraz ze strefami ochrony
bezposredniej i posredniej), obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w tym gleb o najwyzszej
przydatnosci rolniczej), ciekdw i zbiornikdw wodnych przed zanieczyszczeniem, szczegdlnie poprzez
wprowadzanie odpowiedniego dla danego terenu sposobu zagospodarowania oraz uregulowanie
gospodarki wodno—$ciekowe;j,

* utrzymanie wlasciwych stosunkéw wodnych dla zachowania réwnowagi biologicznej obszaréw
przyrodniczych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

= ochrona réznorodnosci biologicznej: ekosysteméw lesnych, parkowych, cmentarzy, ekosysteméw
wodnych, tgkowych, starorzeczy, obszaréw mokradtowych i torfowiskowych,

* nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, ktére w istotny sposob
mogtyby wptyng¢ na degradacj¢ srodowiska przyrodniczego,

= zréwnowazone wykorzystanie potencjatu srodowiska naturalnego.

Ochrona powietrza:

Zadania 7z zakresu ochrony powietrza powinny obejmowaé ochron¢ przed zanieczyszczeniami
chemicznymi i pytami, ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrong przed
hatasem i wibracjami.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pytéw powinna polega¢ na:

» docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédtach ciepta piecow
wysokoemisyjnych i zastgpowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi,

» ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych Zrédtach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczegllnoscei takich jak: koks, mial, oleje cigzkie 1 przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi
zrédtami energii ze szczeg6lnym uwzglednieniem mikroinstalacji,

" rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostgp do celéw grzewczych obiektom
budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi,

= stosowaniu urzgdzen odpylajagcych dla obiektéw ustugowych i produkeyjnych emitujgcych do
atmosfery pyly,

= stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzgcych zabezpieczeniu przed nadmierng
utratg ciepta z ogrzewanych budynkéw,

* stopniowym zwig¢kszaniu lesistosci gminy,
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zapobieganiu skutkom suszy na obszarach rolnych, co tyczy si¢ gtéwnie gruntéw ornych okresowo
pozbawionych pokrywy roslinnej,

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow 1 przedsigwzig¢, w ktorych zastosowane instalacje
i technologie mogtyby powodowaé emisj¢ pytdow i gazéw w stopniu przekraczajagcym dopuszczone
przepisami odrgbnymi normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego powinna polega¢ na:

ograniczeniu budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwilaszcza niskiego
i $redniego napigcia i stopniowym ich zastgpowaniu liniami podziemnymi,

ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe] i zwigzanej
z pobytem ludzi, obiektéw emitujgcych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajgcym
dopuszczalne przepisami odrgbnymi poziomy promieniowania,

preferencji do lokalizowania obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg¢ mieszkaniowg i zagrodowg.

Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na:

zapewnieniu okre§lonych przepisami odr¢gbnymi standardéw akustycznych w §rodowisku,

wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowg z uwzglednieniem dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku dla poszczegdlnych rodzajow terendw, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

modernizacji drég, w tym w szczegdlnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajacych emisj¢ hatasu,
zwigkszeniu ich przepustowosci,

stosowaniu technicznych $§rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych
i wewngtrznych obstugujgcych tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j.

Ochrona wod:

Na terenie gminy Zaleszany kluczowym zadaniem jest ochrona Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw, ktéry obejmuje obszar catej gminy. Ponadto zgodnie z ,,Dodatkiem

do dokumentacji hydrogeologicznej okre§lajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowienie

obszaré6w ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Dgbica-Stalowa Wola-Rzeszéw”,
caty teren gminy jest réwniez objety projektowanym obszarem ochronnym tego zbiornika.

Ochrona wéd podziemnych 1 wod powierzchniowych na terenie gminy powinna polega¢ na:

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej wszystkim
obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowg zgodnie z zapotrzebowaniem,
ochronie uj¢¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

ograniczeniu mozliwosci realizacji nowych indywidualnych uj¢¢ wéd w gospodarstwach domowych na
terenach zwodociggowanych,

maksymalnym ograniczeniu zrzutu zanieczyszczen (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych,

rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejgcych terenéw
osadniczych, zgodnie z zapotrzebowaniem oraz przy uwzglgdnieniu uwarunkowan ekonomicznych,
dopuszczeniu stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki dla nowo realizowanej
zabudowy jedynie jako rozwigzan tymczasowych, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

dopuszczeniu  indywidualnego oczyszczania $ciekbw w  przydomowych oczyszczalniach lub
zbiornikach bezodptywowych tylko na obszarach rozproszonej zabudowy wsi, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzglgdéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej,
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ograniczeniu lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekéw do miejsc, na ktérych odprowadzanie
sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych,
dostosowaniu lokalizacji terendw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych do
struktur hydrogeologicznych,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi utatwionej
migracji zanieczyszczen,

utrzymaniu ciggtosci i droznosci istniejgcych systeméw melioracyjnych z przebudowg tych systemow
w kierunku nawadniania terenu gminy,

przechowywaniu i stosowaniu w rolnictwie nawozéw sztucznych i organicznych (obornika, gnojowicy)
oraz $rodkéw ochrony roslin w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych,

likwidowaniu ewentualnych nielegalnych wysypisk i miejsc zrzutu $ciekow,

ochronie ciggtosci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej, w tym budowie i modernizacji
przeptawek,

ograniczenie ,,obudowy” koryt rzek poprzez zachowanie minimalnej odlegtosci 1,5 m nowej zabudowy
i ogrodzen od gérnej krawedzi brzegu rzek,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji woéd opadowych 1 roztopowych na terenach
zabudowanych poprzez: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek
budowlanych w pierwszej kolejnosci do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie
czynnych w granicach dzialek budowlanych, minimalizowanie stosowania nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

ochronie i restytucji obszaréw mokradtowych, wodno-btotnych, oraz naturalnych zbiornikéw wodnych,
budowie zbiornikéw matej retencji ,,Zaleszany I” i ,,Zaleszany II” w celu poprawy stosunkéw wodnych
- na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano planowane zbiorniki
matej retencji oznaczone zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego,

podczyszczaniu woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ochrona powierzchni ziemi, gleb oraz surowcow naturalnych:

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu, ktéra powinna polegaé na:

realizacji inwestycji, szczeg6lnie liniowych, w sposéb najmniej wptywajacy na naturalng rzezbg terenu,
w tym wymagajacych tworzenia znacznych wykopéw lub nasypow,

uwzglednieniu naturalnej rzezby terenu podczas realizacji zabudowy i jego zagospodarowania,

ochronie naturalnych wzniesien 1 pagérkéw przed erozjg poprzez utrzymanie istniejgcych
i wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien §rédpolnych,

eliminacji nielegalnej eksploatacji surowcéw mineralnych, prowadzonej poza obszarami gérniczymi
ustanowionymi na podstawie przepiséw odrgbnych,

rekultywacji teren6w po zakonczonej eksploatacji surowcéw naturalnych.

Ochrona gleb przed degradacja powinna polegaé na:

podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie gospodarowania §ciekami, wodami opadowymi
i roztopowymi, nawozami i $rodkami ochrony roslin na terenach upraw rolnych, co przyj¢to w stosunku
do wéd powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:
— ochronie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntéw organicznych przed nadmierng
i nieuzasadniong zabudowa,
— ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacjg i fragmentaryzacja,
— wapnowaniu gleb zakwaszonych wskutek nadmiernego wykorzystywania w rolnictwie nawozéw
organicznych i sztucznych,
— utrzymaniu ciggto$ci 1 droznosci istniejgcych systeméw melioracyjnych, z przebudowg tych
systeméw w kierunku nawadniania gminy,
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— budowie obiektéw matej retencji wodnej w celu poprawy warunkéw gruntowo-wodnych oraz
nawadniania terenéw narazonych na suszg.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w cze¢écei Studium ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w granicach gminy
Zaleszany istniejg obszary i obiekty objete ochrong na mocy przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody. Sg to:

= Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Dolina Dolnego Sanu (PLH180020),
= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Sandomierska (PLB180005),
= Obszar majgacy znaczenie dla Wspélnoty Enklawy Puszczy Sandomierskiej (PLH180055),

» drzewa uznane za pomniki przyrody (44 drzewa).

Obszar majqcy znaczenie dla Wspélnoty Dolina Dolnego Sanu (PLH180020):

Zostal on ustanowiony na mocy Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych
znaczenie dla Wspélnoty i sktadajgcych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny. Na terenie gminy
Zaleszany obejmuje on centralng i pétnocng czg$¢ gminy.

Dla OZW Dolina Dolnego Sanu nie ustanowiono dotychczas planu zadan ochronnych. W chwili obecnej
(stan na grudzien 2017 r.) plan zadan ochronnych dla ww. obszaru jest w trakcie opracowania w ramach
projektu ,,Opracowanie planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 (PZO bis) POIS.02.04.00-00-
0193/16 na terenie wojewddztwa podkarpackiego”.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach OZW Dolina Dolnego Sanu okreslone sg
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, a po ustanowieniu planu zadan ochronnych dla
przedmiotowego obszaru, rowniez w wytycznych tegoz planu.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Sandomierska (PLB180005):

Aktualne granice obszaru okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 05.09.2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszar6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.07.179.1275).
W obrgbie gminy Zaleszany obejmuje on niewielki fragment tgk w rejonie potudniowo-zachodniej granicy
gminy.

Dla SOO Puszcza Sandomierska nie ustanowiono dotychczas planu zadan ochronnych. Plan przyjety
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 4 wrze$nia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska
PLB 180005 zostat uniewazniony wyrokiem Wojewé6dzkiego Sagdu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia
8 czerwca 2016 1., sygn. akt Il SA/Rz 1110/15.

Zasady zagospodarowania terendw potozonych w granicach SOO Puszcza Sandomierska okre§lone sg
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, a po ustanowieniu planu zadan ochronnych dla
przedmiotowego obszaru, rowniez w wytycznych tegoz planu.

Obszar majqcy znaczenie dla Wspolnoty Enklawy Puszczy Sandomierskiej (PLH180055):

Zostal on ustanowiony na mocy Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych
znaczenie dla Wspolnoty i sktadajgcych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny. Na terenie gminy
Zaleszany obejmuje on centralng i pétnocng czg$¢ gminy.
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Dla OZW Dolina Dolnego Sanu nie ustanowiono dotychczas planu zadan ochronnych. W chwili obecnej
(stan na grudzien 2017 r.) plan zadan ochronnych dla ww. obszaru jest w trakcie opracowania w ramach
projektu ,,Opracowanie planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 (PZO bis) POIS.02.04.00-00-
0193/16 na terenie wojewddztwa podkarpackiego”.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach OZW Enklawy Puszczy Sandomierskiej

okreslone sg w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, a po ustanowieniu planu zadan

ochronnych dla przedmiotowego obszaru, réwniez w wytycznych tegoz planu.

Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Zaleszany znajduje si¢ 20 pomnikéw przyrody (w tym 4 grupy drzew). Zostaty one

ustanowione na mocy nast¢gpujgcych aktéw prawnych:

» Zarzadzenia Nr 34 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 30 grudnia 1988 r. w sprawie uznania tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. U. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 1, poz. 2 z dnia 10.01.1989 1.),

» Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 28.06.1991 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. U. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 9, poz. 187 z dnia 15.07.1991 r.),

= Rozporzadzenia nr 2 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 4 marca 1997 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. U. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 5, poz. 41 z dnia 04.03.1997 r.).

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow

odrgbnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody.

Lasy ochronne:

Na terenie gminy Zaleszany wyst¢puja lasy ochronne, ktérych status wynika z potozenia w odlegtosci

mniejszej niz 10 kilometréw od granic administracyjnych miasta Stalowa Wola.

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci,

poprzez:

* utrzymanie le§nego uzytkowania terenéw,

» utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanéw,

= dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem,

= dazenie do naturalnego odtwarzania lasu,

®  ograniczenie do minimum regulacji stosunkéw wodnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego:

Ochrona krajobrazu kulturowego gminy Zaleszany powinna polegaé na:

» ochronie historycznie uksztattowanych uktadéw ruralistycznych na terenie gminy, zwlaszcza
w Zaleszanach iZbydniowie, ktérych obecne uktady przestrzenne sg powigzane z wystgpujgcymi
niegdy§ na tych terenach zespotami dworsko-parkowymi. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane
w szczegolnosei na:

—zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic,

—wyznaczanie terenéw pod zabudowg na zasadzie kontynuacji historycznych siedlisk,

—uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy
na dziatkach budowlanych,

—-zachowanie historycznie uksztattowanych linii zabudowy,

—utrzymanie istniejgcej zabudowy noszgcej cechy tradycyjnej architektury regionalnej i realizacjg
nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w szczegélnosci w zakresie: architektury budynkéw,
gabarytow, ksztattow dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji,
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» ochronie obiektéw zabytkowych przed dewastacjg poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajgce zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektéw (np.:
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach),

= ochronie ekspozycji szczegdlnie warto§ciowych obiektéw, polegajacej na zachowaniu lub przywréceniu
widoku na dany obiekt lub zespét, w drodze odpowiedniego ksztattowania jego przedpola,

» ochronie i utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej, w tym drewnianych budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Zaleszany, ktére sg
elementem Szlaku Architektury Drewnianej (trasy IX tarnobrzesko-nizanskiej),

» ochronie istniejgcych na terenie gminy: parkéw podworskich, kapliczek i krzyzy przydroznych,
cmentarzy historycznych, pomnikowych drzew.

Gmina Zaleszany nie jest gming uzdrowiskowg.

W przypadku likwidacji istniejqcego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia
w stosunku do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszarow chronionych, powotania nowych form ochrony
przyrody, nie wymienionych w niniejszym Studium, nalezy stosowac wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
obowiqgzujgce dla nich na podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Podkarpackiego oraz ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow zostaly przedstawione w cze$ci 1 niniejszego Studium ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” (zatgcznik 1.1) oraz na rysunkach Studium (zatgcznik 1.2 i 2.2).

W  odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Podkarpackiego obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i realizacyjnych.

Ponadto w stosunku do ww. obiektow i obszar6w obowigzujg nastgpujgce kierunki dziatan ochronnych:
= trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlane;j,

» utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

»  opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

»  zapewnienie warunkéw prawnych i organizacyjnych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkow
poprzez ich odpowiednie zachowanie i utrzymanie,

»  zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow,
*  uwzglednienie dziatan ochronnych w planowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Podkarpackiego, podobnie jak obiekty
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, zostaty wigczone do gminnej ewidencji zabytkéw. Wpisano do
niej tagcznie 46 obiektoéw, gtdwnie: domy mieszkalne, historyczne cmentarze, koscioty, kapliczki i krzyze
przydrozne oraz zespoty dworsko-parkowe.

W stosunku do obiektéw budowlanych bgdgcych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw ochronie
podlega bryta i wyglad zewngtrzny budynkéw. Prace prowadzone przy tych obiektach, moggace mieé
wplyw na wyglad zewngtrzny budynkéw — przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu
i wymiana pokrycia, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — winny by¢ konsultowane ze stuzbami
konserwatorskimi i poprzedzone opinig konserwatorska.

W stosunku do cmentarzy wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Podkarpackiego oraz

wigczonych do gminnej ewidencji zabytkow, kierunki ochrony powinny polega¢ odpowiednio na:

» dla cmentarzy czynnych (rzymskokatolickich w Turbi i Zaleszanach) — utrzymaniu kompozycji
przestrzennej cmentarzy, a w szczegélnosci: alei, podziatu na kwatery, ochronie historycznych mogit,
pomnikéw, krzyzy, ogrodzen i bram, zieleni cmentarnej,

= dla cmentarzy nieczynnych z zachowanymi §ladami ich istnienia (wojennych w Zbydniowie oraz
przyko$cielnych w Zaleszanach i Turbi) — utrzymaniu jako obszaru o funkcji estetyczno—kulturowej
i skupiska zieleni wysokiej, uporzgdkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciggdw komunikacyjnych,
renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikéw, krzyzy, nagrobkéw, ogrodzen.

W stosunku do zabytkowych parkéw, kierunki ochrony powinny polegaé na:

* utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegélnych zatozen, a w szczegélnosci zabytkowych: alei,
wnetrz krajobrazowych, kompozycji roslinnych, budowli i obiektéw matej architektury,

» ochronie zachowanego starodrzewu.

Prace podejmowane na terenie zabytkowych parkéw (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielggnacyjno-
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porzadkowe, podziaty geodezyjne, lokalizowanie nowych budynkéw, ogrodzenia) oraz prace na terenie
zabytkowych cmentarzy winny by¢ opiniowane i uzgadniane z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi.

Na terenie gminy Zaleszany zidentyfikowano 1 obiekt stanowigcy dobro kultury wspoétczesnej, ktéry
powinien zosta¢ objety ochrong poprzez wiaczenie do gminnej ewidencji zabytkdw - grobowiec
pomordowanych w tgz. ,,Noc Kupaty” w Zbydniowie.

Na terenie gminy Zaleszany zlokalizowane sg 2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw
archeologicznych. Sg to: osada z epoki zelaza w Turbi o numerze: C-36 z dnia 08.12.1969 r. oraz
fortyfikacje ziemne w Motyczach Szlacheckich z XVII w pod numerem: C-6 z dnia O1. 10. 2009 r.
Ponadto na terenie gminy Zaleszany znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw.

W stosunku do ww. stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, pozyskiwania surowcéw mineralnych) oraz zmiany
uzytkowania gruntéw muszg odbywaé si¢ na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami oraz w uzgodnieniu z wlasciwymi miejscowo stuzbami ochrony
zabytkéw. Prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom muszg by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wlasciwych miejscowo stuzb ochrony zabytkéw
na prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru
zabytkow lub gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do
niego przestajq obowiqzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nowych
obiektow lub obszarow, niewymienionych w niniejszym Studium, nalezy stosowacé wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia dla nich obowiqzujqce na podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 6

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Zaleszany stanowig:
» droga krajowa nr 77 — droga publiczna klasy gtéwnej, taczaca Lipnik z Przemyslem. Przebiega przez
centralng cz¢$¢ gminy w kierunku pétnocny-zachéd - potudniowy-wschéd,
» drogi powiatowe:
— 1006R - relacji Radomy$l-Skowierzyn,
— 1011R - relacji Kaweczyn-Skowierzyn,
— 1012R - relacji Zaleszany-Zbydniéw,
- 1013R - relacji Zbydniéw-Turbia,
— 1014R — dojazd do stacji PKP w Zbydniowie,
— 1015R - relacji Jamnica-Zbydniéw,
— 1016R - relacji Kotowa Wola-Kepie Zaleszanskie,
— 1017R - relacji Zaleszany-Zabrnie,
— 1018R - relacji Agatéwka-Stalowa Wola,
= drogi gminne stanowigce potgczenia lokalne i obstugujgce tereny istniejgcej zabudowy.

W Studium zaktada si¢ nastgpujace kierunki rozwoju sieci drogowej na terenie gminy Zaleszany:

Na obszarze gminy Zaleszany przewiduje si¢ lokalizacj¢ korytarza komunikacyjnego drogi ekspresowej
S74 relacji Piotrkéw Trybunalski — Nisko. Jej realizacja znajduje si¢ obecnie na etapie projektowym (stan
na 2017 r.). Z racji tego, ze analizowanych jest wiele wariantéw przebiegajacych na praktycznie catym
obszarze gminy Zaleszany, na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” nie
wskazano jedynego korytarza. Ostateczny przebieg drogi ekspresowej S74 zostanie ustalony w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia. Uwzglednia si¢ réwniez
wariant rezygnacji z budowy drogi ekspresowej S74 na odcinku Piotrkéw Trybunalski-Nisko.

Dopuszcza si¢ realizacje korytarza komunikacyjnego drogi S74 na calym obszarze gminy na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych. Na rysunku 1. przedstawiono warianty przebiegu korytarza komunikacyjnego drogi S74 na
terenie gminy Zaleszany, wyznaczone zgodnie ze Studium Korytarzowym opracowanym w ramach
dokumentacji projektowej pn. ,Materialy do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla drogi
ekspresowej S-74 na odcinku Opatéw — Nisko”. Departament Przygotowania Inwestycji GDDKiA
w Warszawie zarekomendowat warianty 1, 3 i 4.
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Rysunek 1. Warianty przebiegu korytarza transportowego drogi ekspresowej S74 relacji Nisko-Piotrkéw Trybunalski

Warianty przebiegu korytarza
komunikacyjnego drogi S74

» wariant 1

wariant 2
» wariant 3

@ wariant 4

wariant 5
wariant 6

wariant 7

zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GDDKiA w Rzeszowie

W zakresie drogi krajowej nr 77:

— utrzymanie istniejgcych granic pasa drogowego oraz przyjmowanie parametréw technicznych
wilasciwych dla drég klasy gtownej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi z zakresu dréog
publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo§é zmiany pasa drogowego, zgodnie z potrzebami rozbudowy
drogi krajowe;j,

— dopuszczalna jest modernizacja i przebudowa drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drég publicznych, z ewentualnym podniesieniem jej parametrow technicznych do whasciwych dla drog
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych, w przypadku rezygnacji z budowy na terenie gminy drogi ekspresowej S74 na odcinku
Piotrkéw Trybunalski-Nisko,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drogi, w szczegdlnosci w  sytuacjach
podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wtasno§ciowymi lub istniejgcym stanem
zagospodarowania terenu badz konieczno$cig zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drogi,
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- dla nowych terenéw budowlanych obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przylegajgcych do
pasa drogowego drogi krajowej nalezy zapewni¢ siecig drég publicznych nizszych klas technicznych
lub drogami wewngtrznymi, z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych lub projektowanych
skrzyzowaniach i zjazdach,

- dla terenéw istniejgcej zabudowy dopuszczalne jest zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej,

- dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe wigczen do drogi krajowej (skrzyzowan i zjazdéw) na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych z zakresu drég publicznych,

— obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi krajowej nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci tej drogi, uwzgledniajgc stref¢ ucigzliwosci dla statych uzytkownikéw sgsiadujgcych
obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacj¢ statych komponentéw
srodowiska naturalnego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W zakresie drog powiatowych:

» drogi powiatowe nalezy projektowaé przyjmujgc parametry techniczne wihasciwe dla drog klasy
zbiorczej i lokalnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

» dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczegdlnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasno$ciowymi lub
istniejgcym stanem zagospodarowania terenu badz konieczno$cig zapewnienia ich prawidtowego
funkcjonowania,

» rozdzielenie ruchu kotowego 1 pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w granicach obszaréw
zabudowanych.

W zakresie drog gminnych:

» drogi gminne nalezy projektowaé przyjmujgc parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy lokalnej
i dojazdowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

» dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drég, w szczegdlnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub
istniejgcym stanem zagospodarowania terenu bgdz konieczno$cig zapewnienia ich prawidtowego
funkcjonowania,

= sukcesywne uzupetnianie istniejgcej siatki drég gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi,
w miejscach i sytuacjach podyktowanych aktualnymi potrzebami,

» rozdzielenie ruchu kotowego 1 pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w granicach obszaréw
zabudowanych.

Sie¢ drég publicznych moze zosta¢ uzupelniona drogami niepublicznymi: wewngtrznymi, polnymi,
lesnymi oraz dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewngtrzne stuzagce do obstugi wigcej niz jednej dziatki
budowlanej powinny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 5 m.

Drogi pozarowe muszg posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

Na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono podstawowy uktad
drogowy gminy Zaleszany. Dopuszcza sie jego uzupetnienie o drogi niezbedne do prawidtowej obstugi
komunikacyjnej, w szczegolnoSci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drog majq
charakter orientacyjny i mogq by¢ korygowane oraz uszczegotawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegow drog,
zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wtasnosciowymi lub
stanem zagospodarowania teren.
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KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez teren gminy Zaleszany przebiegajg linie kolejowe nr 68 relacji Lublin-Przeworsk (na odcinku
Lublin-Stalowa Wola Rozwadéw) Torowisko jest w dobrym stanie technicznym. Na calej trasie
prowadzone sg regularne prace konserwacyjno-utrzymaniowe. Ponadto przez gming przebiega linia
kolejowa nr 74 relacji Sobéw - Stalowa Wola Rozwadéw. Ta linia rowniez jest w dobrym stanie
technicznym, a na catej trasie regularnie prowadzone sg prace konserwacyjno-utrzymaniowe. Na terenie
gminy Zaleszany zlokalizowane sg 3 stacje kolejowe - w Zbydniowie, Pilchowie i Turbi.

Na terenach kolejowych (oznaczonych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
symbolem KK) przewiduje si¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod trasy linii kolejowych, tereny
dworcéw kolejowych oraz tereny zwigzane z kolejowym przetadunkiem towaréw. Ponadto dopuszcza si¢
lokalizacj¢: urzgdzen lokalnej infrastruktury technicznej, urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg toréw
kolejowych i zabezpieczenia ruchu pociggéw, urzadzen komunikacyjnych (takich jak bocznice kolejowe,
torowiska, obiekty inzynierskie). Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji lub przebudowy
istniejgcej infrastruktury kolejowe;j.

Ponadto na terenie gminy Zaleszany dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych bocznic kolejowych
i stacji kolejowych, obstugujacych zaréwno ruch towarowy, jak i pasazerski.

Budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ze w odlegtosci od skrajnego toru nie mniejszej niz 20 m.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé wznoszone poza zasiggiem
zagrozen 1 ucigzliwosci okre$lonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw w tym =zasiggu pod warunkiem zastosowania s$rodkéw technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz zwigkszajacych odporno$é¢ budynkéw na
te zagrozenia 1 ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odr¢bnych.

Odlegtosci, o ktérych mowa wyzej, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej,
obiektéw sportowo-rekreacyjnych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
powinny by¢ zwickszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU PUBLICZNEGO:

Podstawowym celem rozwoju transportu publicznego na terenie gminy Zaleszany jest rozwdj transportu
lokalnego, dowozacego pasazeréw z poszczegdlnych miejscowosci do miejsc dogodnych przesiadek na
transport ponadlokalny i z powrotem, oraz do najwazniejszych obiektéw uzyteczno$ci publicznej na terenie
gminy, a takze do miasta powiatowego Stalowa Wola. W tym celu zaktada si¢ nastgpujagce kierunki
dziatan:

» realizacj¢ zadaszonych przystankéw autobusowych i busowych w poszczegélnych miejscowosciach
na terenie gminy z informacjg o rozktadzie jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej,
» utrzymanie i realizacja nowych potgczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):

- wewnatrz gminy, w szczegdlnosci na kierunkach gdzie zaistnieje lub istnieje najwigksze
zapotrzebowanie - nowe zaktady pracy, tereny ustugowe, tereny zwarte] zabudowy
mieszkaniowej,

— z podstawowymi miastami regionu, z uwzglednieniem zasadniczych kierunkéw migracji oraz
dogodnych przesiadek.
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KIERUNKI ROZWOJU DROG ROWEROWYCH I TRAS TURYSTYCZNY CH:

Uktad komunikacyjny gminy moze zostaé uzupetniony Sciezkami rowerowymi, ktérych budowe nalezy
poprowadzi¢ w oparciu o przebieg istniejgcych drég lokalnych, wykorzystujac fakt, iz odlegtosci liniowe
migdzy poszczegélnymi miejscowosciami w gminie sg niewielkie. Uktad komunikacji rowerowe;j
w gminie powinien zosta¢ uzupetniony w szczegdélnosci o drogi rowerowe stanowigce dojazdy do szkot,
przedszkoli, urzedéw i innych obiektow uzytecznosci publiczne;.

Drogi rowerowe mogg by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrgbna droga rowerowa poza
pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu roweréw.

Drogi rowerowe powinny by¢ zrealizowane w taki sposob, aby tworzyly powigzany ze sobg system
gwarantujgcy bezpieczenstwo ich uzytkownikéw.

Drogi rowerowe o przeznaczeniu turystycznym mogg mie¢ charakter oznakowanych tras turystycznych bez
wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania si¢ roweréw i powinny by¢ wytyczane
w sposob taczacy najwigksze atrakcje przyrodnicze i kulturowe gminy oraz gmin osciennych i regionu.
Nalezy utrzymacé istniejgce na terenie gminy turystyczne szlaki rowerowe (trasa zielona oraz trasa zétta).
Ponadto na obszarze catej gminy Zaleszany dopuszcza si¢ wyznaczanie turystycznych tras rowerowych,
pieszych, konnych i samochodowych, w zaleznos$ci od zapotrzebowania. Ewentualne trasy konne powinny
by¢ realizowane na drogach polnych i le§nych, poza obszarami zabudowanymi.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdéw dla nowych inwestycji nalezy realizowaé¢ w pierwszej kolejnosci na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe muszg byé
rozmieszczane na dziatce budowlanej w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Proponuje si¢ nast¢pujgce minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

= dla zabudowy zagrodowej— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

= dla zabudowy ustug handlu — 2 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

= dla zabudowy produkcyjnej - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

= dla pozostatych funkcji w zaleznosci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw powinna zosta¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektéw handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca
i urzadzenia do parkowania roweréw.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W niniejszym Studium zaktada si¢ docelowo zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim
mieszkancom gminy Zaleszany w spos6b zgodny z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw
ekonomicznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sie:

»  docelowe zaopatrzenie w wode obiektéw i dziatek budowlanych ze zbiorczej sieci wodociggowe;j,

* mozliwo$§¢ zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ (jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze
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poza tymi terenami, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowe] jest
nieuzasadnione ekonomicznie,

= sukcesywng rozbudowe i modernizacje¢ zbiorczej sieci wodociggowej,

=  zasilanie zbiorczej sieci wodociggowej z istniejgcego ujecia wéd podziemnych w Kotowej Woli,

* mozliwo$§¢ realizacji nowych uje¢ wod 1 stacji uzdatniania wod w szczegdlnosci w celu: zasilania
zbiorcze] sieci wodociggowej, obiektéw produkcyjnych, realizacji ogoélnodostepnych punktow
czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych,

» przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkéw przeciwpozarowych, zapewnienie
odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz zapewnienie drog
pozarowych dla nowo projektowanych obiektow — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki Sciekowej w Studium zaktada sie:

» docelowe podtagczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektéw 1 dziatek
budowlanych,

* do czasu uzbrojenia terenéw budowlanych w zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

» dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach
sciekéw lub odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg siecig
kanalizacji sanitarnej, przy czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni §ciekéw musi byé
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych, w szczegdlnosci w granicach stref ochronnych uje¢ wod
podziemnych, w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
wystgpieniem podtopien,

» odprowadzanie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni §ciekoéw zlokalizowanej Kepiu Zaleszanskim, ktora
w zaleznosci od potrzeb moze zosta¢ rozbudowana, mozliwa jest rowniez budowa nowych oczyszczalni
sciekow, jak rowniez rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych przepompowni Sciekow,

= dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do gruntu z mozliwoscig retencjonowania nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach,

» odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych i placow
publicznych powierzchniowym systemem odprowadzania tych wod lub przez infiltracj¢ do gruntu,

» podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uj¢¢ wod i gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych,

= gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= dostosowanie, ze wzglgdu na ochrong wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegdlnie
tych, ktére mogg powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska obowigzujgcych na
podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie sieci elektroenergetycznej zaktada sie:

w zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowej (o napieciu powyzej 110 kV):

= dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé wielo-torowych, wielo-
napigciowych, po trasie istniejgcej linii 220 kV relacji Chmieléw-Stalowa Wola lub po nowej trasie,

®  dopuszceza sie¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii 220 kV relacji Chmieléw-Stalowa
Wola,
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ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych

napig¢ 220 kV o szeroko$ci 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,

w pasie technologicznym elektroenergetycznych linii przesytowych:

— zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(w indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ Operator sieci),

— zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej,

— lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
istref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasa technologicznego wymaga
uzgodnien z Operatorem sieci,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej. Lokalizacja nowych obiektéw w poblizu elektroenergetycznej sieci
przesytowej (w tym paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych) powinna odbywaé
si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w Polskich Normach,

w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej (o napigciu 110 kV i nizszym):

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
alternatywnych Zrédet energii, w szczegdlnosci energii stoneczne;j,
dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowg istniejgcych oraz budowe¢ nowych linii
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérg koliduje planowane zagospodarowanie
terenu. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy okreslonych przez
dysponenta sieci,
ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnej:

— dlalinit WN110 kV o szerokosci 20,0 m od osi linii w obu kierunkach,

— dlalinii SN 30 kV 1 15 kV o szeroko$ci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach,
wyklucza si¢ zadrzewienia obszaréw pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

— dlalinii 110 kV - 30,0 m (po 15,0 m od osi linii w obu kierunkach),

— dlalinii SN - 11,0 m (po 5,5 m od osi linii w obu kierunkach),
istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylgcznie za zgodg Operatora sieci po wezesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu,
przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej. Lokalizacja nowych obiektéw w poblizu elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej (w tym paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych) powinna
odbywac¢ si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w Polskich Normach.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sie:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, w stopniu zgodnym
z zapotrzebowaniem,

stosowanie niskoemisyjnych urzgdzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,

preferencje dla paliw ekologicznych (paliw gazowych, ciektych, energii elektrycznej) i odnawialnych
zrédet energii.
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W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaktada sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego, begdzie ono zalezato od szczegbétowych warunkéw
technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowg sieci gazowej,

dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb, budowe, przebudowe, rozbudowe¢ oraz modernizacj¢ istniejgcej
sieci gazowej (w tym modernizacj¢ lub przebudowe infrastruktury gazowej wysokiego ci$nienia) na
terenie gminy,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych
drég,

dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ projektowanych sieci i przytgczy gazowych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy na kazdym terenie, pod warunkiem uzyskania zgody do dysponowania terenu od zarzadcy
lub wtasciciela nieruchomosci,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosci opracowywania dokumentéw planistycznych,

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociggéw 1 przytaczy gazowych uktadanych
w ziemi lub nad ziemig:

— dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 16,5 m od osi gazociggéw
wysokiego cisnienia DN500 i DN400/500, 15,0 m od osi gazociggéw wysokiego cis$nienia
DN250/300, DN80, DN50 oraz 2,0 m od osi gazociggu wysokiego ciSnienia DN100 do SRP
Zbydniéw,

— dla obiektéw zaktadéw przemystowych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych oraz wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodét, szop, garazy) - 15,0 m
od osi gazociggdéw wysokiego ci$nienia DN500, DN400/500, DN250/300, DN80, DN50 oraz 2,0
m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN100 do SRP Zbydni6w,

— dla pozostatych projektowanych obiektéw terenowych - odlegto§é zgodna z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,

w ww. strefach kontrolowanych obowigzujg zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepisow odregbnych z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,
nalezy zachowaé odlegtosci podstawowe projektowanych obiektéw terenowych od istniejgcych
gazociggéw zgodnie z odpowiednim Rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujagcym w dniu wydania pozwolenia na budowg¢ sieci
gazowe] zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na ktérych to wystepujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu,
nakazuje si¢ zachowanie paséw eksploatacyjnych od gazociggéw wysokiego ci$nienia o szerokosci 3,0
m od osi gazociggu w obu kierunkach, w ktérej nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci moggcej mieé
negatywny wplyw na integralnos¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegdlnosci sadzié
drzew i krzewow.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej:

W Studium zaktada si¢ sukcesywny rozwdj sieci telefonii przewodowej, w szczegdlnosci §wiattowodowej

i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci teleinformatycznych.

W zakresie gospodarki odpadami:
W zakresie gospodarki odpadami, w Studium nie planuje si¢ realizacji wysypiska odpadéw na terenie

gminy Zaleszany. Zaktada si¢ sktadowanie i utylizowanie odpadéw na sktadowisku spetniajgcym warunki

okre§lone w przepisach odrgbnych, zlokalizowanym poza terenem gminy, z ktérym Gmina Zaleszany

podpisze stosowne umowy.
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W zakresie dalekosieZnych sieci przesytowych

Na terenie calej gminy Zaleszany dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania Wspdlnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzgdzen
przesytowych, réwniez tych niewskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego’.

Ponadto na catym obszarze gminy Zaleszany dopuszcza sie, w zalezno$ci od potrzeb, wyznaczanie terenow
oraz lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzgcych
prawidtowemu funkcjonowaniu gminy.
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ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Przez pojecie obszar zdegradowany nalezy rozumieé obszar gminy znajdujgcy si¢ w stanie kryzysowym
zpowodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdélnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepcezoscei, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i1 kulturalnym. Ponadto musi na nim zaistnie¢ co najmniej jedno
z nastepujacych negatywnych zjawisk:

= gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsigbiorstw,

»  $rodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, obecno$ci
odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

= przestrzenno—funkcjonalnych — w szczegdélnosci niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostgpu do podstawowych ustug lub
ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji
obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jako$ci terendw
publicznych,

» technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
o przeznaczeniu  mieszkaniowym, oraz  niefunkcjonowaniu rozwigzan  technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednos$ci 1 ochrony $rodowiska.

Podstawg wyznaczenia obszaréw zdegradowanych w gminie Zaleszany byly nastegpujgce grupy
wskaznikow:

»  demograficzne:

— ludno$¢ w wieku poprodukeyjnym w stosunku do ludno$ci w wieku produkcyjnym,
— saldo migracji na pobyt staty na 100 oséb wedtug miejsca zamieszkania,

— mediana wieku,

— przyrost naturalny w przeliczeniu na 100 os6b wedtug wieku zamieszkania,

= spoteczne:

— liczba 0s6b korzystajacych ze $§wiadczen pomocy spotecznej w przeliczeniu na 100 oséb wedtug
miejsca zamieszkania,

— wyniki egzaminéw VI-klasisty,

— liczba organizacji pozarzagdowych w przeliczeniu na 100 oséb wedtug miejsca zamieszkania,
— frekwencja w wyborach,

= gospodarcze i przestrzenne:

— udzial oséb bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wedtug
miejsca zamieszkania,

— liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON w przeliczeniu na 100
0s6b wedtug miejsca zamieszkania,
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— liczba budynkéw mieszkalnych zamieszkatych, wybudowanych przed rokiem 1989 w relacji do
og6lnej liczby budynkéw mieszkalnych zamieszkatych.

W sferze demograficznej stan kryzysowy dotyczy w najwigkszym stopniu sotectwa Wolka Turebska, gdzie
m.in. udzial os6b w wieku poprodukcyjnym w stosunku do oséb w wieku przedprodukcyjnym jest
najwyzszy w gminie i wynosi 34,87%. Ponadto w Dzierdziéwce odnotowano najnizszy wskaznik przyrostu
naturalnego w przeliczeniu na 100 oséb (-1,18). W sferze spoteczno-gospodarczej najwigcej zjawisk
kryzysowych zaobserwowano w sotectwach: Zaleszany (najwigksza liczba 0s6b bezrobotnych w gminie),
Obojna (najnizsza w gminie frekwencja wyborcza) oraz Skowierzyn (najwigcej budynkéw mieszkalnych
powstatych przed 1989 r.).

Zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji Gminy Zaleszany na lata 2016-2025 na terenie gminy
wskazano nast¢pujgce obszary zdegradowane:

= solectwo Zaleszany,

= gsotectwo Wolka Turebska,
= gsolectwo Dzierdziowka,

= sotectwo Obojna,

= soltectwo Zbydniéw,

= gsotectwo Pilchow,

= solectwo Skowierzyn,

= sotectwo Turbia.

Analizujgc zidentyfikowane zjawiska kryzysowe, na terenie gminy Zaleszany wyznaczono obszar
rewitalizacji sktadajgcy si¢ z 3 podobszaréw obejmujgcych sotectwa: Zaleszany, Obojna i Wolka
Turebska. Dzialania rewitalizacyjne na wskazanym terenie powinny przede wszystkim skupi¢ si¢ na
poprawie dostepnosci do podstawowej infrastruktury techniczno-sanitarnej, podniesieniu oferty kulturalno-
sportowej skierowanej do mieszkancow, poprawie stanu jakosci $rodowiska oraz na zwigkszeniu
aktywnos$ci mieszkancOw oraz integracji oséb narazonych na wykluczenie spoteczne.

Kolejne obszary zdegradowane i1 obszary rewitalizacji bgdg wskazywane, na podstawie przepiséw
odrgbnych, w kolejnych edycjach gminnych programéw rewitalizacji.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTY CJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wyznaczonymi w Studium sg:

» drogi powiatowe i gminne,

» obszary, na ktérych sg lub bedg rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug:
administracji, bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, o§wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, tgcznoscei,

= obszary, na ktérych sg lub bgdg rozmieszczone publiczne obiekty sportowo-rekreacyjne,
» czynne i zabytkowe cmentarze,

= obszary, na ktérych rozmieszczone sg lub bedg publiczne tereny zieleni parkowe;j.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze calej gminy, takze poza
wymienionymi wyZej obszarami.
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ROZDZIALE 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTY CJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego na terenie gminy
Zaleszany planowane s3 do realizacji nastgpujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

— budowa drogi ekspresowej S74 relacji Piotrkéw Trybunalski-Nisko,
— modernizacja drogi krajowej nr 77,
— uaktywnienie dziatalnoséci i modernizacja lotniska lokalnego w Turbi,

— modernizacja gazociggéw wysokiego cisnienia Q300/250 relacji: Jarostaw - Rozwadéw - granica
wojewodztwa - Sandomierz,

— budowa zbiornikéw matej retencji ,,Zaleszany 1" i ,,Zaleszany 11",

— regulacja rzek i potokéw na terenie gminy.
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujg
okreslenie w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, oraz obszaréw, ktére wymagajg
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art.10 ust. 3 ww. ustawy obowigzek przystapienia do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowigzku
czyli uchwalenia studium.

Na terenie gminy Zaleszany nie wystgpuja tereny, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrgbnych. W Studium nie
wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszaréw przestrzeni publiczne;j.
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ROZDZIAL 11

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Dla czgsci obszaru gminy Zaleszany obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Nowe plany zagospodarowania przestrzennego bgdg sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb,
w szczegOlnosei dla terendw wskazanych pod zabudowe na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

W Studium nie okresla si¢ granic obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice te be¢dg okre$lane w stosownych uchwatach Rady Gminy
w Zaleszanach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 r., poz. 1073) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzagdza si¢ dla catych terenéw
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
(za wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach administracyjnych miast) i le§nych na cele nielesne.
W przypadku braku zgody wtasciwych organéw na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub le$nych na
cele nierolnicze lub nielesne nalezy pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, uzytki rolne na terenie
gminy zajmowa¢ bedg powierzchni¢ ok. 5475 ha, co stanowi¢ bedzie ok. 62% powierzchni gminy. Na
terenie catej gminy nalezy podja¢ wszelkie dziatania sprzyjajace poprawie rentownosci gospodarki rolnej,
w szczegdlnosci nalezy ograniczy¢ dalszg parcelacje gruntdw rolnych idazyé do tworzenia duzych
powierzchniowo gospodarstw rolnych. Nalezy ograniczy¢é powstawanie nowych gospodarstw rolnych,
poza gospodarstwami specjalistycznymi, oraz dalsze rozprzestrzenianie si¢ 1 rozpraszanie zabudowy na
tereny otwarte, poza tereny wskazane do zabudowy na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego’.

Jako obszary najbardziej predysponowane do prowadzenia produkcji rolnej, ze wzgledu na korzystne
warunki glebowe, wskazuje si¢ sotectwa: Woélka Turebska, Majdan Zbydniowski, Dzierdziéwka
i Skowierzyn.

Lasy stanowig niecate 15 % powierzchni gminy. Najwicksze kompleksy lesne znajdujg si¢ w potudniowej
i centralnej czg¢sci gminy. W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejagcych obszaréw lesnych, ponadto
przewiduje si¢ powigkszenie powierzchni laséw przez zalesianie terenéw wskazanych na rysunku Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Powierzchnia terenéw zajetych przez lasy powinna
wzrosngé o okoto 125 ha, co tgcznie z istniejgcymi lasami pozwoli uzyskaé lesisto§¢ gminy na poziomie
okoto 17%.

Zaklada sie nastepujace kierunki i zasady dotyczace ksztaltowania terenow w ramach rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

Zasady zagospodarowania terenow rolnych (R), terenow tgk i pastwisk (£.):

»  szeroko rozumiana produkcja rolnicza,

» dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowsg,

» dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcja
i przetwérstwem rolnym w ramach rozbudowy istniejgcych gospodarstw rolnych, dla ktérej nalezy
przyjmowa¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej
(RM),

» jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sig, przetwérstwo rolno-spozywcze, ustugi w rolnictwie,
agroturystyke i turystyke wiejska,

* na terenach rolnych oraz na terenach gk i pastwisk dopuszcza si¢ lokalizacj¢: drég publicznych
i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terendw komunikacji, obiektéw infrastruktury technicznej,
zbiornikéw wodnych (wtym stawéw hodowlanych), urzgdzen melioracji wodnych, obiektéw
przeciwpowodziowych i stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa,

» dopuszcza si¢ wytyczenie 1 urzgdzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej
z wykorzystaniem istniejgcych drég polnych, urzgdzanie punktéw widokowych,

= zaktada si¢ zachowanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu,

Tereny woéd powierzchniowych (WS1) — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz zasadami ochrony srodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odr¢bnych.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw wodnych w turystyce i rekreacji.
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Tereny lasow i zadrzewien (LS):

= zaklada si¢ zagospodarowanie terenéw lasow z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych i wlasciwych
planéw urzadzania lasu,

» przy realizacji zalesien nalezy uwzglgdnia¢ warunki siedliskowe,

» dopuszcza si¢ zalesianie uzytkéw rolnych V i VI klas bonitacyjnych, zwtaszcza w ramach ksztattowania
granicy polo-lesnej, przy czym zalesiane powinny by¢ przede wszystkim grunty orne, a trwate uzytki
zielone wytgcznie w sytuacji podyktowanej potrzebg wyréwnania granicy polno-le$ne;j,

* ewentualne trasy turystyczne, piesze 1 rowerowe nalezy prowadzi¢ na obrzezach lasow lub
z wykorzystaniem istniejgcych drég lesnych.

38

Id: A0933103-FE35-4C2D-BD26-9E733CCC3BB4. Podpisany Strona 38



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany

ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu , Informatyczny System
Ostony Kraju” (ISOK) na terenie gminy Zaleszany wystegpuje:

= obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Wskazane strefy obejmujg tereny w pdtnocnej, pdéinocno-zachodniej i potudniowej czg¢sci gminy i sg
zwigzane z rzekami San i kgg.

Zgodnie z art. 77 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig zakazuje sig:

» zakaz gromadzenia S$ciekow, odchodéw zwierzgcych, §rodkdw chemicznych a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczy$ci¢ wody,

= zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,
= zakaz lokalizowania nowych cmentarzy.

Warunkiem uniknigcia ewentualnego zagrozenia powodzig na obszarze zagrozonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego jest utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym tychze watéw, poprzez ich statg modernizacj¢, majgcej na celu eliminacj¢ wszelkich
uszkodzen i zniszczen.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed powodzig, w celu zapewnienia szczelnoSci
i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sig¢:

»  przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

* uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
stopy watu;

= prowadzenia przez osoby nieuprawnione robét lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje watow
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp
i korony watéw, wbijania stupéw i ustawiania znakéw;

»  wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzgdzen niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

* wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;

» lokalizowania cmentarzy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
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Istnieje jednak mozliwo$é uzyskania zwolnienia od ww. zakazéw na podstawie obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

Cieki mogace powodowaé lokalne podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod
roztopowych, oraz w przypadku zmiany stosunkéw wodnych to: Stary San, Sanna oraz Osa.

W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terenéw potozonych wzdtuz

wyze] wymienionych ciekéw wodnych wskazane jest stosowanie nastgpujacych dziatan:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szerokosci 1,5 m od brzegdéw
ciekow wodnych oraz realizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od brzegdéw tych ciekéw
wodnych,

» ograniczenie przegradzania koryt ciekéw wodnych w sposéb utrudniajgcy swobodny przeptyw wody
oraz stosowania dziatan powodujgcych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow,

» ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszaréw polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych,

» stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych regulacji przeptywéw w ciekach wodnych oraz
zabezpieczenia teren6w zalewanych lub podtapianych.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenie gminy Zaleszany nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W ramach ustanowionych na obszarze gminy Zaleszany obszaréw gérniczych ,,Skowierzyn-Rézycki” oraz
»Skowierzyn-Rézycki 5 nie wystepujg zadne obiekty cywilne, dla ktérych zachodzi obowigzek wyznaczenia
filara ochronnego w ztozu kopaliny.

Na obszarze gminy Zaleszany nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w sposdb wymagajgcy
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektéw lub obszaréw.
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ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNY CH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy Zaleszany nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Jako obszary wymagajgce rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie tereny powierzchniowej eksploatacji
kopalin, po zakonczeniu eksploatacji poszczegdlnych zi6z. Rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych
moze mie¢ kierunek: lesny, rolniczy, wodny, rekreacyjny lub inny okres§lony w stosownych decyzjach.

Do rehabilitacji wskazuje si¢ wyznaczone na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” obszary zdegradowane.

Na terenie gminy Zaleszany nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajgcych remediacji.

Do przeksztatcen wskazuje sig¢ tereny rolne, ktére w Studium zostaty wtgczone do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg.
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ROZDZIAE 17
TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe jako terendw zamknigtych (z p6zniejszymi zmianami), na
terenie gminy Zaleszany ustanowiono zamknigty teren kolejowy, ktéry obejmuje nastgpujgce dziatki
ewidencyjne:

Tab.1. Wykaz terenéw stanowigcych zamknigte tereny kolejowe w gminie Zaleszany

L.p. Obreb Numer dzialki Powierzchnia (ha)
713/1,713/2, 713/4,
713/5,713/6, 713/7,
1 Kepie Zaleszanskie 713/8 8,0100
2 Kepie Zaleszanskie 1782 0,9500
3 Pilchéw 64 10,1400
4 Pilchéw 780/2 0,0322
5 Pilch6éw 1487 6,9300
6 Turbia 739 6,0400
7 Zaleszany 1380 0,6000
8 Zbydniéw 1660 1,4784
9 Zbydniow 1795 1,2300
10 Zbydniow 1796 6,3985
11 Zbydniow 1922 1,2200

Ponadto planowane jest wigczenie do terendw zamknigtych dziatek ewidencyjnych nr 1926 i 1927
z obrgbu ewidencyjnego Zbydniow.
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ROZDZIALE 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Zaleszany nie wystgpujg obszary szczegllnych zjawisk w zakresie gospodarki
przestrzennej lub konfliktow przestrzennych, ktére nalezatoby uznaé za obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Na terenie gminy Zaleszany nie wskazuje si¢ obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym oraz zgodnie z art.
9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na
podstawie uchwaty Nr XXX11/412/2017 Rady Gminy w Zaleszanach z dnia 28 czerwca 2017 roku, Wajt
Gminy Zaleszany przystgpit do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaleszany.

Przystgpienie do zmiany Studium gminy Zaleszany wynika z podjetej uchwaty w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaleszany (uchwata Nr XXXII/411/2017 z dnia 28
czerwca 2017 r.). Uznano w niej, ze obowigzujgce Studium jest nieaktualne. W obowigzujgcym dotychczas
dokumencie stwierdzono brak czg¢sci dotyczgcej charakterystyki uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy, z kolei w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie spetnia on
szeregu wymagan formalno-prawnych.

Gtéwnym zatozeniem opracowanego Studium jest rozpoznanie 1 scharakteryzowanie wszelkich
uwarunkowan wewngtrznych i zewnetrznych gminy Zaleszany. Analiza istniejagcych uwarunkowan
pozwolita na okreslenie dtugoterminowych kierunkéw rozwoju gminy. Studium stanowi dokument
planistyczny, ktéry poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy pozwala na §wiadome
prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedzg zrédtowg — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy. Dokument
ten stanowi podstawg dla wtadz samorzadowych, na podstawie ktérego prowadzona bedzie polityka
i strategia dziatan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-
gospodarczej i ekologicznej, ktére posrednio lub bezposrednio wplywajg na ksztattowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno — przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okre$lone w Studium
stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w cz¢$ci Il Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe
warunkow zycia mieszkancéw, ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogdéw tadu
przestrzennego. Wyznaczono nast¢pujagce tereny przeznaczone pod zabudowe (zawierajgce rOwniez tereny
istniejgcej zabudowy):

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN) - ok. 411 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEJ I USLUGOWE] (MNU) - ok. 20 ha,
= TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM) - ok. 559 ha,

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U) - ok. 47 ha,

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I PRODUKCYJNEJ (PU) - ok. 90 ha,

= TERENY SPORTOWO-REKREACYIJNE (US) - ok. 57 ha,

= TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACIJI KOPALIN (PE) - ok. 56 ha,

= TERENPLYTY LOTNISKA SPORTOWEGO (LT1) - ok. 55 ha,

= TEREN URZADZEN LOTNISKA SPORTOWEGO (LT2) - ok. 14 ha,

= TERENY CMENTARZY (ZC) - ok. 9 ha,

= TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT) - ok. 4 ha,
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